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บทท่ี 1 
บทนำและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 
 เนื่องจากโครงการ เคฟ โคโค่ บางแสน (Kave Coco Bangsaen) นิติบุคคลอาคารชุด เคฟ โคโค่ บางแสน เป็นโครงการ
ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีจำนวนห้องชุด 974 ห้อง ซึ่งเข้าข่ายต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการที่
ต้องมีรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนห้องพัก
ตั้งแต ่80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และต้องจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ท่ีผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปัจจุบันโครงการดำเนินการอยู่ในระยะเปิดดำเนินการ 

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ เคฟ โคโค่ บางแสน (Kave Coco Bangsaen) ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 
พ.ศ.2568 ตามหนังสือเห็นชอบเลขท่ี ทส.1009.5/20730 ลงวันท่ี 24 ตุลาคม 2566 ทางนิติบุคคลอาคารชุด เคฟ โคโค่ บางแสน 
เจ้าของโครงการ จึงได้มอบหมายให้บริษัท เอส.พี.เจ ไซแอนติฟิค จำกัด จัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อ
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณาต่อไป 
1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 
 โครงการ เคฟ โคโค่ บางแสน (Kave Coco Bangsaen) นิติบุคคลอาคารชุด เคฟ โคโค่ บางแสน ตั้งอยู่ เลขที่ 6/56 
ถนนบางแสนสาย 4 ใต้ ตำบลแสนสุข อำเภอเมืองชลบุรี จังหวัดชลบุรี เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มี
จำนวนห้องชุด 974 ห้อง 
1.3  ขอบเขตการศึกษา 
 ศึกษาข้อมูลรายละเอียด โครงการ เคฟ โคโค่ บางแสน (Kave Coco Bangsaen) นิติบุคคลอาคารชุด เคฟ โคโค่ บางแสน ที่
เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อกำหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง 
และทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ การประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกัน
และลดผลกระทบเพิ่มเติ่มกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้ม การดำเนินกิจการของโครงการอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 
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1.4 สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการในปัจจุบันแสดงสถานภาพโครงการในปัจจุบันดังรูปที่ 1-1 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

รูปที่ 1-1 สภาพภายในพื้นที่โครงการ 
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1.5 ที่ต้ังโครงการ 
 โครงการ เคฟ โคโค่ บางแสน (Kave Coco Bangsaen) ตั้งอยู่ที่ถนนบางตารางแสนสาย 4 ใต้ ตำบลแสนสุข อำเภอ
เมืองชลบุรี จังหวัดชลบรุี ดำเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด เคฟ โคโค่ บางแสน ซึ่งโครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย 
ขนาดความสูง 8 ขั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นช้ันดาดฟ้า) จำนวน 4 อาคาร (อาคาร A B C และ D) มีจำนวน
ห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 974 ห้อง อาคารส่วนกลางพร้อมสระว่ายน้ำ ขนาดความสูง 2 ช้ัน และช้ันดาดฟ้า ความสูง 6.85 เมตร 
(ความสูงวัดถึงระดับพื้นช้ันดาดฟ้า) จำนวน 1 อาดาร (อาคาร E) ทางเชื่อม และป้อมยาม โดยจะก่อสรา้งบนโฉนตที่ดิน จำนวน 13 
แปลง ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขท่ี 81906 81907 81908 81909 81910 186355 186356 186358 192936 239077 239093 
239094 และ 239095 เลขท่ีดิน 10 11 12 7 8 9 6 4 14 843 844 845 และ 896 ตามลำดับ ขนาดพื้นท่ีโครงการ 8-1-1.2 ไร่ 
หรือ 13,204.80 ตารางเมตร ปัจจบุันโฉนดที่ดินท้ัง 13 แปลง ที่นำมาพัฒนาโครงการ เป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท ไวส์ เอสเตท 18 
จำกัด ผู้พัฒนาโครงการ 
 อน่ึง ในการเดินทางเข้า-ออกโครงการ เคฟ โคโค่ บางแสน (Kave Coco Bangsen) ต้องเดินทางผ่านถนนภาระเพื่อออก
สู่ถนนบางแสนสาย 4 ใต้ ฝั่งตะวันออก โดยถนนภาระจำยอมดังกล่าวตั้งอยู่บนโฉนดที่ดิน จำนวน 1 แปลง ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขท่ี 
239096 (เลขท่ีดิน 897) ซึ่งบริษัท ไวส์ เอสเตท 18 จำกัด และบรษิัท เทรเชอร์ เอ็ม จำกัด เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิได้ตกลงนำท่ีดิน
ดังกล่าว ขนาดพื้นท่ีดิน 0-1-1-7.9 ไร่ (431.60 ตารางเมตร) จดภาระจำยอมแบบมีคำตอบแทน โดยได้จดภาระจำยอมให้ "โฉนด
ที่ดินเลขท่ี 239096 อำเภอเมืองชลบุรี จังหวัดชลบรุี ตกอยู่ในบังคับภาระจำยอม เรื่อง ทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา 
โทรศัพท์ สายเคเบิล้ ทางระบายนำ้ เช่ือมท่อ และสาธารณูปโภคอื่นๆ ทุกประเภท และยินยอมให้ยื่นรว่มในการขออนุญาตก่อสร้าง 
และเพื่อให้เป็นทางเข้าออกของอาคารทุกประเภทของที่ดิน โฉนดทีด่ินเลขท่ี 186355 186356 186358 192936 239077 
239093 239094 239095 81906 81907 81908 81909 และ 81910 อำเภอเมืองชลบรี จังหวัดชลบรี ตามบันทึกข้อตกลงวันท่ี 
25 พฤษภาคม 2565 
 โดยบริษัท ไวส์ เอสเตท 18 จำกัด และบริษัท เทรเชอร์ เอ็ม จำกัด (เจ้าของโฉนดภาระจำยอม) เป็นผูร้ับผิดชอบ
ค่าใช้จ่ายในการดูแลบำรุงรักษาถนนภาระจำยอม ตลอดจนสาธารณูปโภคบนถนนการะจำยอม ตลอดช่วงก่อสร้างจนกว่าจะมีการ
จัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด และเมื่อส่งมอบอาคารให้แก่นิตบิุคลอาคารชุดแล้วจะดูแลแลโดยนิติบคุคลอาคารชุด ซึ่งบริษัท ไวส์
เอสเตท 18 จำกัด จัดใหม้ีเงินทุนสำรองในการดูแลบำรุงรักษาถนนภาระจำยอม ตลอดจน สาธารณปโภคบนถนนภาระจำยอมตาม
สัดส่วนท่ีใช้ประโยชน์ เป็นจำนวนเงิน 100,000 บาท โดยส่งมอบเงนิส่วนนี้ไว้ให้นิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ เพื่อใช้ใช้ในการ
ดูแล ซ่อมแชม บำรุงรักษา ถนนภาระจำยอม ตลอดจนสาธารณูปโภคบนถนนภาระจำยอมตามสัดส่วนที่ใช้ประโยชน์ไดไ้ม่น้อยกว่า 
5 ปี โดยมีรายละเอียดการดูแลบำรุงรักษาถนนภาระจำยอมตลอดจนสาธารณูปโภค ดังนี้ 

(1) การดูแล ซ่อมแซม บำรุงรักษา สภาพผิวจราจรในที่ดินภารยทรัพย์ให้อยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ด้วยค่าใช้จ่ายของบริษัท 
ไวส์ เอสเตท 18 จำกัด / นิติบุคคลอาคารชุดโครงการ เคฟ โคโค่ บางแสน (Kave Coco Bangsaen) ในกรณีที่โอนให้นิติบุคคล
อาคารชุดแล้ว ตามตดัส่วนท่ีใช้ประโยชน์ 

(2) การดูแล ซ่อมแซม บำรุงรักษา ระบบสาธารณูปโภคในท่ีดินภารยทรพัย์ให้อยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ด้วยคา่ใช้จ่าย 
ของบริษัท ไวส์ เอสเตท 18 จำกัด / นิติบุคคลอาคารชุดโครงการ เคฟ โคโค่ บางแสน Bangsaen) ในกรณีที่โอนให้นิติบคุคล
อาคารชุดแล้ว ตามสตัส่วนท่ีใช้ประโยชน์ 

อน่ึง ก่อนทำสัญญาซื้อขายโครงการต้องแจ้งให้ผู้ซื้อทราบถึงการใช้ประโยชน์ถนนภาระจำยอม และระบบสาธารณูปโภค
บนถนนภาระจำยอมดังกล่าว รวมไปถึงค่าใช้จ่ายที่ต้องใช้ในการปรับปรุง บำรุงดูแลรักษาถนนภาระจำยอมดังกล่าว โดยแจ้งผู้ซื้อ
ผ่านสื่อการขาย ได้แก่ โมเดลแสดงสื่อการขายท่ีสำนักงานขาย และเอกสารแนบท้ายสัญญา รวมไปถึงในสื่อการขายต้องแจ้งให้ผู้ซื้อ
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ขายทราบถึงเงินทุนสำรองที่ทางผูพ้ัฒนาโครงการมอบให้แก่นติิบุคคลอาคารชุด และหลังจากนั้นนิติบคุคลอาคารชุดต้องรับภาระ
ค่าใช้จ่ายตลอดระยะเวลาโครงการ 

สำหรับการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก ซึ่งโครงการมทีางเข้า-ออก 
จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 6.00 เมตร ด้านทิศตตะวันออกเฉียงเหนอื ซึ่งเช่ือมต่อกับถนนภาระจำยอม ความกว้าง 9.50-9.76 
เมตร โดยถนนการะจำยอมเชื่อมตอ่กับถนนบางแสนสาย 4 ใต้ การเดินทางเช้า-ออกโครงการมรีายละเอียด 

1) การเดินทางเข้าพื้นที่โครงการ มี 6 เส้นทาง ดังนี ้
1.1) เส้นทางที่ 1 จากทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) มุ่งทิศเหนือ เลี้ยวซ้ายที่แยกบางแสน เข้าทาง 

หลวงแผ่นดินหมายเลข 3137 (ถนนลงหาดบางแสน) ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร แล้วเลี้ยวข้ายเข้าถนนบางแสนสาย 4 ใต้ 
ระยะทางประมาณ 300 เมตร โครงการอยู่ทางขวามือ 

1.2) เส้นทางที่ 2 จากทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 3 (ถนนนสุขุมวิท) มุ่งทิศใต้ เลี้ยวขวาที่แยกบางแสนเข้าทางหลวง 
แผ่นดินหมายเลข 3137 (ถนนลงหาดบางแสน) ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าถนนบางแสนสาย 4 ใต้
ระยะทางประมาณ 300 เมตร โครงการอยู่ทางขวามือ 

1.3) เส้นทางที่ 3 จากถนมิตรสัมพันธ์ มุ่งทิศใต้ เลี้ยวขวาที่แยกทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3137 (ถนนลงหาดบาง 
แสน) ตัดกับถนนมติรสัมพันธ์ เข้าทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3137 (ถนนลงหาดบางแสน) ระยะทางประมาณ 950 เมตร เลี้ยว
ซ้ายเข้าถนนบางแสนสาย 4 ใต้ ระยะทางประมาณ 300 เมตร โครงการจะอยู่ทางขวามือ 
      1.4) เส้นทางที่ 4 จากถนนบางแสนสาย 4 เหนือ มุ่งทิศใต้ เลีย้วซ้ายที่แยกทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3137 (ถนน
ลงหาดบางแสน) ตดักับถนนบางแสนสาย 4 เหนือ-ใต้ เข้าทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3137 (ถนนลงหาดแสน) ตรงไปบนทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 3137 (ถนนลงหาดบางแสน) แล้วกลับรถทีจุ่ดกลับรถหน้าถนนบ้านมาบมะยม ตรงไประยะทางประมาณ 
290 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนบางแสนสาย 4 ได้ ระยะทางประมาณ 300 เมตร โครงการจะอยู่ทางขวามือ 

     1.5) เส้นทางที่ 5 จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3137 (ถนนลงหาดบางแสน) มุ่งทิศตะวันออกตรงไปบนทางหลวง 
แผ่นดินหมายเลข 3137 (ถนนลงหาดบางแสน) แล้วกลับรถที่จดุกลบัรถหน้าถนนบ้านมาบมะยมตรงไประยะทางประมาณ 290 
เมตร เลี้ยวซา้ยเข้าถนนบางแสนสาย 4 ใต้ ระยะทางประมาณ 300 เมตร โครงการจะอยู่ทางขวามือ 

    1.6) เส้นทางที่ 6 จากถนนบางแสนสาย 4 ใต้ มุ่งทิศเหนือ ผา่นทางเข้าคณะเภสัชศาสตร์ มหาวิทยาลัยบูรพา 
ระยะทางประมาณ 300 เมตร โครงการจะอยู่ทางซ้ายมือ 

2) การเดินทางออกจากพ้ืนท่ีโครงการ มี 6 เส้นทาง ดังนี ้
2.1) เส้นทางที่ 1 เลี้ยวข้ายออกถนนบางแสนสาย 4 ได้ ระยะทางประมาณ 300 เมตร แล้วเลีย้วช้ายออกทางหลวง 

แผ่นดินหมายเลข 3137 (ถนนลงหาดบางแสน) ระยะทางประมาณ 290 เมตร กลับรถท่ีแยกมหาวิทยาลัยบรูพา ตรงไประยะทาง
ประมาณ 1.5 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกบางแสน มุ่งสู่ทิศเหนือนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) ได ้
       2.2) เส้นทางที่ 2 เลี้ยวซ้ายออกถนนบางแสนสาย 4 ใต้ ระยะทางประมาณ 300 เมตร แล้วเลีย้วซ้ายออกทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 3137 (ถนนลงหาดบางแสน) ระยะทางประมาณ 290 เมตร กลับรถที่แยก มหาวิทยาลัยบรูพา ตรงไปประมาณ 
1.5 กิโลเมตร เลีย้วขวาที่แยกบางแสน มุ่งสู่ทิศใต้บนทางหลวงแผ่นดิน 3 (ถนนสุขุมวิท) ได ้

      2.3) เส้นทางที่ 3 เลี้ยวซ้ายออกถนนบางแสนสาย 4 ใต้ ระยะทางประมาณ 300 เมตร แล้วเลีย้วข้ายออกทางหลวง 
แผ่นดินหมายเลข 3137 (ถนนลงหาดบางแสน) ระยะทางประมาณ 290 เมตร กลับรถที่แยก มหาวิทยาลัยบรูพา ตรงไปประมาณ 
1.26 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกทางหลวงแผ่นดินหมายแลข 3137 (ถนนลงหาดบางแสน) ตดักับถนนมิตรสัมพันธ์ มุ่งสู่ทิศเหนือบน
ถนนมิตรสัมพันธ์ได ้
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       2.4) เส้นทางที่ 4 เลี้ยวข้ายออกถนนบางแสนสาย 4 ใต้ ระยะทางประมาณ 300 เมตร แล้วเลีย้วซ้ายหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 3137 (ถนนนลงหาดบางแสน) ระยะทางประมาณ 290 เมตร มหาวิทยาลยับูรพา ตรงไปประมาณ 290 เมตร เลี้ยวซ้าย
ที่แยกทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3137 (ถนนลงหาดบางแสน) ตัดกับถนนบางแสนสาย 4 เหนือ-ใต้ มุง่ทิศเหนือบนถนนบางแสน
สาย 4 เหนือได ้

      2.5) เส้นทางที่ 5 เลี้ยวซ้ายออกถนนบางแสนสาย 4 ใต้ ระยะทางประมาณ 300 เมตร แล้วเลีย้วซ้ายมุ่งทิศตะวันตก 
บนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3137 (ถนนลงหาดบางแสน) ได ้

      2.6) เส้นทางพี่ 6 เลี้ยวขวาออกถนนบานแสนสาย 4 ใต้ มุ่งทิศใต้ ออกซอยย่อยต่างๆ ได้  
หรับอาณาเขตตดิต่อพ้ืนท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณรอบพื้นที่โครงการ มีราย 
ทิศเหนือ มีอาณาเขตตดิต่อกับ พ้ืนท่ีว่าง (ของบุคคลอื่น) และพื้นที่ของมหาวิทยาลัยบูรพา (เป็นอาคารศูนย์อาหาร ขนาด

ความสูง 2 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร) 
ทิศตะวันออก มีอาณาเขตตดิต่อกับ ทาวน์เฮาส์ ขนาดความสูง 2 ช้ัน จำนวน 6 หลัง และอาคารพาณชิย์ ขนาดความสูง  

4 ขั้น จำนวน 23 หลัง 
ทิศใต้ มีอาณาเขตติดต่อกับ อาคารพักอาศัย (บ้านสุรจิัน) ขนาดความสูง 8 ช้ัน จำนวน 2 อาคาคาร และขนาดชั้นเดียว 

จำนวน 1 อาคาร อาคารพักอาศัย (สมสิริ) ขนาความสูง 2 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร และขนาดความสูง 3 ช้ัน พื้นที่ว่าง (ของบุคคล
อื่น) บ้านพักอาศัย ขนาดชั้นเดียว จำนวน 1 หลัง และบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ช้ัน จำนวน 1 หลัง 

ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดต่อกับ บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ขั้น จำนวน 1 หลัง และขนาดขั้นเดยีว จำนวน 2 หลัง 
และพื้นที่ของมหาวิทยาลยับูรพา (เป็นโรงจอตรถขนาดช้ันเดยีว จำนวน 1 แถว) 

สภาพพื้นที่โครงการ ณ เดือนพฤษภาคม 2566 เป็นพื้นที่ว่าง สำหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินและสภาพแวดล้อมโดยรอบ
โครงการส่วนใหญ่เป็นกลุ่มอาคารพักอาศัย บ้านพักอาศัย สถานศึกษา ทาวน์เฮาส์ ร้านค้า สถานประกอบการพื้นท่ีว่าง เป็นต้น 
1.6 ประเภทและขนาดโครงการ รายละเอียดการใช้พ้ืนที่โครงการ และการบริหารจัดการโครงการ 
     1.6.1 ประเภทและขนาดของโครงการ 

  โครงการประกอบด้วย อาคารชดุพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นช้ัน 
ดาดฟ้า) จำนวน 4 อาคาร (อาคาร A B C และ D) มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 974 ห้อง อาคารส่วนกลางพร้อมสระว่าย
น้ำ ขนาดความสูง 2 ขั้น และชั้นดาดฟ้า ความสูง 6.85 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นพ้ืนช้ันดาดฟ้า) จำนวน 1 อาคาร (อาคาร E) 
ทางเชื่อม และป้อมยาม โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่กายในแต่ละอาคาร ดังนี้ 

1) อาคาร A เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ขั้น ความสูง 22:35 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นช้ันดาดฟ้า 
มีจำนวนห้องชุดพักอาศัย 226 ห้อง มีพ้ืนท่ีใช้สอยอาคารรวม 9,075.00 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร
แต่ละชั้น ดังนี ้

        ชั้นที่ 1 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์ ทางวิ่งรถ ห้องระบบไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ำ ลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงพักคอย บันไดหลัก 
บันไดหนไีฟ และทางเดิน 

        ชั้นที่ 2 เป็นห้องชุดพักอาศัย จำนวน 28 ห้อง ห้องสันทนาการ (ห้องนั่งเล่น) ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ห้องไฟฟ้า  
ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และทางเดิน 

       ชั้นที่ 3-8 เป็นห้องชุดพักอาศัย จำนวน 33 ห้อง/ช้ัน (รวม 198 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ห้องไฟฟ้า ลิฟต ์
โถงลิฟต์ บันไดหลัก บันไดหนไีฟ และทางเดิน 

       ชั้นดาดฟ้า เป็นพื้นที่วางถังเก็บน้ำ และบันไดหลัก 
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2)    อาคาร B เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นช้ันดาดฟ้า) 
มีจำนวนห้องชุดพักอาศัย 250 ท้อง มีพ้ืนท่ีใช้สอยอาคารรวม 9,997.00 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้ พื้นที่ภายในอาคาร
แต่ละชั้น ดังนี ้

ชั้นที่ 1 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์ ทางวิ่งรถ ห้องระบบไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ำ ลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงพักคอย  
ห้องจดหมาย บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และทางเดิน 

ชั้นที่ 2 เป็นห้องชุดพักอาศัย จำนวน 34 ห้อง ห้องสันทนาการ (ห้องนั่งเล่น) ห้องพักมูลฝอยประจำชัน้  
ห้องไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลัก บันไดหนไีฟ และทางเดิน 

ชั้นที่ 3 เป็นห้องชุดพักอาศัย จำนวน 36 ห้อง ทางเชื่อม ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ห้องไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ 
บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และทางเดิน 

ชั้นที่ 4-8 เป็นห้องชุดพักอาศัย จำนวน 36 ห้อง/ช้ัน (รวม 180 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ห้องไฟฟ้า  
ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และทางเดิน 

ชั้นดาดฟ้า เป็นพื้นที่วางถังเก็บน้ำ และบันไดหลัก 
3) อาคาร C เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นช้ันดาดฟ้า) มี

จำนวนห้องชุดพักอาศัย 242 ห้อง มีพ้ืนท่ีใช้สอยอาคารรวม 9,949.50 ตารางเมตร โดยมีรายพื้นท่ีภายในอาคารแตล่ะชั้น ดังนี ้
ชั้นที่ 1 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์ ทางวิ่งรถ ห้องระบบไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ำ ลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงพักคอย  

ห้องจดหมาย บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และทางเดิน 
ชั้นที่ 2 เป็นห้องชุดพักอาศัย จำนวน 31 ห้อง ห้องสันทนาการ (ห้องเล่นเกม ห้อง E-Spo และห้องคนตรี) 

ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ท้องไฟฟ้า ลิฟต ์โถงลิฟต์ บันใดหลัก บันไดหนีไดหนีไฟ 
ชั้นที่ 3 เป็นห้องชุดพักอาศัย จำนวน 31 ห้อง ทางเชื่อม ห้องสันทนาการ (ห้องออกกำลังกาย) ห้องพักมูลฝอย 

ประจำช้ัน ห้องไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันใดหลัก บันไดทนี้ไฟ และทางเดิน 
ขั้นที่ 4-8 เป็นห้องชุดพักอาศัย จำนวน 36 ห้อง/ช้ัน (รวม 180 180 ห้อง) พักมูลฝอยประจำช้ัน ห้องไฟฟ้า  

ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และทางเดิน 
ชั้นดาดฟ้า เป็นพื้นที่วางถังเก็บน้ำ และบันไดหลัก 

4)   อาคาร D เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนช้ันดาดฟา้)  
มีจำนวนห้องชุดพักอาศัย 256 ห้อง มีพ้ืนท่ีใช้สอยอาคารรวม 9,995.00 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร
แต่ละชั้น ดังนี ้

ชั้นที่ 1 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์ ทางวิ่งรถ ห้องนติิอาคารชุด ห้องน้ำสว่นกลาง ห้องน้ำผู้พิการ ห้องควบคมุ  
ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องระบบไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ำ ลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงพักคอย ห้องจดหมาย บันไดหลัก บันไดหนไีฟ และ
ทางเดิน 

ชั้นที่ 2 เป็นห้องชุดพักอาศัย จำนวน 33 ห้อง ห้องสันทนาการ (ห้อง Co-Working และท้องประชุม) ห้องพัก 
มูลฝอยประจำช้ัน ห้องไฟฟ้า ลิฟต ์โถงลิฟต์ บันใดหลัก บันไดหนไีฟ และทางเดิน 

ชั้นที่ 3 เป็นห้องชุดพักอาศัย จำนวน 33 ห้อง ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ห้องไฟฟ้า ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลัก  
บันไดหนไีฟ และทางเดิน 

ชั้นที่ 4-8 เป็นห้องชุดพักอาศัย จำนวน 38 ห้อง/ขึ้น (รวม 190 ห้อง) ห้อกพักมูลฝอยประจำขึ้น ห้องไฟฟ้า  
ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และหางเดิน 
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ชั้นดาดฟ้า เป็นพื้นที่วางถังเก็บน้ำ และบันไดหลัก 
 5)  อาคาร E เป็นอาคารส่วนกลางพร้อมสระวา่ยน้ำ ขนาดความสูง 2 ช้ัน และช้ันดาดฟ้า ความสูง 6.85 เมตร (ความสูง
วัดถึงระดับพื้นช้ันนดาดฟ้า) มีพื้นท่ีใช้สอยอาคารรวม 2,135.00 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารแตล่ะชั้น 
ดังนี ้

ชั้นที่ 1 เป็นพื้นที่จอดตรถยนต์ ทางวิ่งรถ บันได 3 แห่ง และห้องเครื่องสระว่ายน้ำ 
ชั้นที่ 2 เป็นทางเชื่อม ห้องสันทนาการ (ห้องแพนทรี่) ห้องน้ำส่วนกลาง สระว่ายน้ำ บันได 3 แห่ง และพื้นท่ีจัด 

สวน 
ชั้นดาดฟ้า เป็นพื้นที่จัดสวน บันได 1 แห่ง และพื้นท่ีพักผ่อน 

  6)  ป้อมยาม จำนวน 1 หลัง ความสูง 3.00 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นช้ันหลังคา) มีพื้นท่ีใช้สอย 4.30 ตารางเมตร 
นอกจากน้ี โครงการมีทางเช่ือม จำนวน 2 แห่ง ได้แก ่

1) ทางเชื่อม 1 (ระหว่างอาคาร B กับอาคาร E) มีความกว้าง 3.50 เมตร เช่ือมระหว่างช้ันท่ี 3 อาคาร B กับ 
ช้ันดาดฟ้าอาคาร E ที่ระดับความสูง 5.60 เมตร (สูงจากระดับพ้ืนดนิหรือถนนใต้ทางเดินเช่ือมถึงส่วนที่ต่ำที่สุดของโครงสร้างที่
ไม่ใช่เสาหรือฐานรากของทางเดินเช่ือม) 

2) ทางเชื่อม 2 (ระหว่างอาคาร C กับอาคาร E) มีความกว้าง 5.88 เมตร เช่ือมระหว่างช้ันท่ี 3 อาคาร C 
กับช้ันดาดฟ้าอาคาร E ที่ระดับความสูง 6.85 เมตร (สูงจากระดบัพ้ืนดินหรือถนนใต้ทางเดินเชื่อถึงส่วนท่ีต่ำที่สุดของโครงสร้างที่
ไม่ใช่เสาหรือฐานรากของทางเดินเช่ือม) 

       อนึ่ง โครงมีสระว่ายน้ำ จำนวน 1 แห่ง อยู่บริเวณชั้นที่ 2 อาหาร E มีขนาดพื้นทีป่ระมาณ 300 ตารางเมตร  
(ไม่รวมลานสระ) โดยสระว่ายน้ำมโีครงสร้างคอนกรีตเสรมิเหล็ก มีความมั่นคงแข็ง น้ำซึมผ่านไมไ่ด้ ผนงัเรียบ และทำความสะอาด
ง่ายฆ่าเชื้อโรคโดยใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งเปลี่ยนเกลอืให้เป็นโซเดยีมไฮโปคลอไรท์เพื่อฆ่าเช้ือโรค และจดัให้มี
อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายนำ้และป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัตสิำหรบัผู้ใช้สระว่ายน้ำให้เห็นอย่างชัดเจนไว้ที่บริเวณริมสระว่ายน้ำ 
นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีการตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างให้เพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้มองเหน็ได้อย่างชัดเจนในกรณีที่มี
การใช้สระในเวลากลางคืน และจดัให้มีห้องน้ำแยกชายหญิงอย่างชัดเจน ซึ่งโครงการต้องกำหนดใหม้มีาตรการป้องกันและแกไ้ข
ผลกระทบในเรื่องความปลอดภัยจากการใช้สระว่ายน้ำ และการดูแลรักษาสระในช่วงเปิดดำเนินการ 
 1.6.2 รายละเอียดสิ่งอำนวยความสะดวกภายในโครงการ 

        พื้นที่ส่วนกลางกับผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัว และความปลอดภัยในช้ันทักอาศัย มดีังนี้ 
        1) อาคาร A จัดให้มีพื้นท่ีสว่นกลาง ดังนี้ 

- ชั้นที่ 2 ได้แก่ ห้องสันทนาการ (ห้องนั่งเล่น) เป็นช้ันเดียวกับช้ันพักอาศัย โครงการจดัให้มีประตูคยีก์าร์ดกั้น 
เพื่อความปลอดภัยและความเป็นส่วนตัวของห้องพักอาศัยช้ันนี้ พร้อมท้ังจัดให้มีผนังทึบกั้นระหว่างหอ้งสันทนาการ (ห้องนั่งเล่น) 
กับห้องชุดพักอาศัยอย่างชัดเจน และการเข้าใช้ห้องไม่มีการเดินผ่านห้องชุดพักอาศัย โดยสามารถใช้ลฟิต์ขึ้นมายังพื้นที่ดังกล่าว จึง
ไม่ส่งผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวจากการใช้พื้นที่ส่วนกลาง 
         2) อาคาร B จัดให้มีพื้นท่ีส่วนกลางดังนี้ 

- ชั้นที่ 2 ได้แก่ ห้องสันทนาการ (ห้องนั่งเล่น) เป็นช้ันเดียวกับช้ันพักอาศัย โครงการจดัให้มีประตูคยีก์าร์ดกัน 
เพื่อความปลอดภัยและความเป็นส่วนตัวของห้องพักอาศัยช้ันนี้ พร้อมท้ังจัดให้มีหนังทึบกับกันระหว่างห้องสันหนาการ 
(ห้องนั่งเล่น) กับห้องชุดพักอาศัยอย่างขัดเจน การเข้าใช้ห้องไมม่ีการเดินผ่านห้องชุดพักอาศัย โดยสามารถใช้ลิฟต์ขึ้นมายังพ้ืนท่ี
ดังกล่าว จึงไมส่่งผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวจากการใช้พื้นที่ส่วนกลาง 
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3) อาคาร C จัดให้มีพื้นท่ีส่วนกลางดังนี ้
     (1) ชั้นที่ 2 ได้แก่ ห้องสันทนาการ (ห้องเล่นเกม ห้อง E-Sport และห้องดนตรี) เป็นช้ันเดียวกับ 

ช้ันพักอาศัย โครงการจัดใหม้ีประตูคีย์การด์กั้นเพื่อความปลอดภยัและความเป็นส่วนตัวของห้องพักอาศัยชั้นนี้พร้อมทั้งจัดให้มผีนัง
ทึบกันระหว่างห้องสันทนากาการ (ห้องเล่นเกม ห้อง E-5port และหอ้งคนตรี) กับห้องพักอาศัยอย่างชัดเจน การเข้าใช้ห้องไม่มี
การเดินผ่านห้องพักอาศัย โดยสามารถใช้ลิฟต์ขึ้นมายังพ้ืนท่ีดังกล่าว และสามารถใช้บันไดจากห้องสนัทนาการ (ห้องออกกำลัง
กาย) ช้ันท่ี 3 ลงมายังห้องสันทนากาการ (ห้องเล่นเกม ห้อง E-Sport แลงตนตรี) ช้ัน 2 ได้ จึงไม่ส่งผลกระทบด้านความเป็น
ส่วนตัวจากการใช้พื้นที่ส่วนกลาง 

      (2) ชั้นที่ 3 ได้แก่ ห้องสันทนาการ (ห้องออกกำลังกาย) เป็นช้ันเดียวกับช้ันพักอาศัย โครงการจดั 
ให้มีประตูคีย์การด์กั้นเพื่อความปลอดภัยและความเป็นส่วนตัวของห้องพักอาศัยช้ันนี้ พร้อมท้ังจัดให้มีผนังทึบกั้นระหว่างห้องสัน
หนาการ (ห้องออกกำลังกาย) กับห้องพักอาศัยอย่างชัดเจน การเข้าใช้ห้องไม่มีการเดินผ่านห้องพักอาศัยโดยสามารถใช้ลิฟต์ขึ้นมา
ยังพ้ืนท่ีดังกล่าว และสามารถใช้บันไดจากห้องสันทนาการ (ห้องเล่นเกม ห้อง E-Sport และห้องดนตร)ี ช้ันท่ี 2 ขึ้นมายังห้อง
สันทนาการ (ห้องออกกำลังกาย) ช้ัน 3 ได้ รวมทั้งสามารถใช้ทางเช่ือมระหว่างอาคาร C กับอาคาร E เพื่อมายังห้องสันหนาการ 
(ห้องออกกำลังกาย) ช้ันท่ี 3 ได้ จึงไม่ส่งผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวจากการใช้พื้นที่ส่วนกลาง 

4) อาคาร D จัดให้มีพื้นท่ีส่วนกลาง ดังนี้ 
    - ชั้นที่ 2 ได้แก่ ห้องสันทนาการ (ห้อง Co-Working และห้องประชุม) เป็นช้ันช้ันเดียวกับช้ันพักอาศัย  

โครงการจดัให้มีประตูคยี์การด์กั้นเพื่อความปลอดภัยและความเป็นส่วนตัวของห้องพักอาศัยช้ันนี้ พร้อมท้ังจัดให้มีผนังทึบกัน
ระหว่างห้องสันทนาการ (ห้อง Co-Working และห้องประชุม) กับหอ้งชุดพักอาศัยอย่างชัดเจน การเขา้ใช้ห้องไม่มีการเดินผ่านห้อง
ชุดพักอาศัย โดยสามารถใช้ลิฟต์ขึน้มายังพ้ืนท่ีดังกล่าว จึงไมส่่งผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวจากการใช้พื้นที่ส่วนกลาง  

5) อาคาร E เป็นอาคารส่วนกลางไม่มีห้องพัก 
    (1) ชั้นที่ 2 ได้แก่ ห้องสันทนาการ สระว่ายน้ำ และพื้นท่ีจัดสวน แยกอาคารจากส่วนพักอาศัยอาคาร A B  

C และอาคาร D อย่างชัดเจน จึงไม่ส่งผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวและความปลอดภัยต่อผ ู้พักอาศัยแต่อย่างใด 
    (2) ชั้นที่ 3 ได้แก่ พ้ืนท่ีจัดสวน และพื้นที่พักผ่อน แยกอาคารจากส่วนพักอาศัย อาคาร A B C และอาคาร 

D อย่างชัดเจน จึงไม่ส่งผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวและความปลอดภัยต่อผู้พักอาศัยแต่อย่างใด 
 1.6.3 รายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในโครงการ 

         รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในโครงการ การคำนวณอตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดินโครงการ 
(FAR) ร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม มีดังนี ้
                 1) รายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ี 8-1-1.2 ไร่ หรือ 13,204.80 ตารางเมตร 

            2) อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารต่อพ้ืนที่ดินโครงการ (FAR) 
 พื้นที่ดินโครงการ      = 13,204.80 ตารางเมตร 
 พื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดิน (อาคาร A B C D E และป้อมยาม) 

= 9,075+9,997+9,949.50+ 
   9,995+2,135+4.30 
= 41,155.80 ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพืน้ท่ีดิน   = 41,155.80/13,204.80 
= 3.12 : 1 
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ทั้งนี้ ตามประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวนัออก เรื่อง แผนผังการใช้ประโยชน์ท่ีดิน  
และแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ.2562 ไม่ได้ระบุอตัราส่วน
พื้นที่อาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน 

3) ร้อยละของพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม 
  พื้นที่ดินโครงการ ตารางเมตร   = 13,204.80 
  พื้นที่อาคารปกคลุมดิน (อาคาร A B C D E ตารางเมตร    = 6,396.20 
  และป้อมยาม) 
  ดังนั้น พ้ืนท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม    = 13,204.80-6,396.20 

= 6,808.60 ตารางเมตร 
  ทั้งนี้ พื้นที่ขั้นที่มีพ้ืนท่ีมากที่สุดของอาคาร A เท่ากับ 1,205 ตารางเมตร อาคาร B เท่ากับ 1,310 ตาราง 

เมตร อาคาร C เท่ากับ 1,340 ตารางเมตร อาคาร D เท่ากับ 1,295 ตารางเมตร อาคาร E เท่ากับ 1,085 ตารางเมตร และป้อม
ยาม เท่ากับ 4.30 ตารางเมตร รวมมีพื้นที่ 6,239.30 ตารางเมตร 
   พื้นที่ช้ันท่ีมีพื้นท่ีมากที่สุด จำนวน 5 อาคาร  = 6,239.30 ตารางเมตร 

 และ 1 ป้อมยาม 
คิดเป็นร้อยละ     = (6,808.60 x 100) / 6,239.30 

= 109.12 ของพื้นที่ช้ันท่ีมากที่สุดของ 
  อาคาร A B C D E และป้อมยาม 

(ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพ้ืนที่ชั้นใดชัน้หนึ่งท่ีมากทีสุ่ดของอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55  
(พ.ศ. 2543) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522) 
 1.6.4 การบริหารจัดการและการจดทะเบียนอาคารชุด 

        การบริหารจดัการโครงการภายหลังก่อสร้างแล้วเสร็จ จะดำเนินการโดยนติิบุคคลอาคารชดุ 1 นิติบุคคลอาคารชุด  
ซึ่งท่ีตั้งของห้องนิติบุคคลอาคารชดุ ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ของอาคาร D มีขนาดพื้นท่ี 40 ตารางเมตร ภายในห้องดังกล่าวจัดใหม้ี
โต๊ะ เก้าอี้ ที่เพียงพอต่อเจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อให้บริการผู้พักอาศัยในการชำระค่าส่วนกลาง ค่าน้ำประปา แจ้งซ่อม
บำรุงต่างๆ เป็นต้น รวมทั้งจัดให้มตีู้เก็บเอกสาร ซึ่งสามารถเก็บเอกสารไดไ้ม่น้อยกว่า 10 ปี และส่วนควบคุม โดยจะมีการจด
ทะเบียนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางอย่างชัดเจน 

       การบริหารจัดการดูแลรักษาอาคารชุดเป็นอำนาจหน้าท่ีของนิติบุคคลอาคารชุดภายใต้ข้อบังคับในพระราชบัญญัติ 
อาคารชุด โดยการแต่งตั้งผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อเป็นผู้แทนของนิติบุคคลอาคารชุดเป็นไปตามมติที่ประชุมใหญเ่จ้าของ
ร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบัญญัติอาคารชุดฉบับท่ี 4 พ.ศ. 2551 เพื่อเข้ามาทำหน้าท่ีดูแลบำรุงรักษาทรัพย์ส่วนกลาง ซึ่ง
เป็นทรัพย์ท่ีมีไวเ้พื่อใช้ประโยชน์รว่มกันสำหรบัเจ้าของห้องห้องชุดทุกห้องให้สามารถใช้งานได้ตามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้
งานตลอดเวลา จัดใหม้ีการดูแลรักษาความปลอดภัยหรือความสงบเรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการให้บริการผู้พักอาศัยร่วมกัน 
เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อยโดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมดิสิทธิของผู้พักอาศัยท่านอื่น เป็นต้น 
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โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นช้ัน
ดาดฟ้า) จำนวน 4 อาคาร (อาคาร A B C และ D) มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 974 ห้อง อาคารส่วนกลางพร้อมสระว่าย
น้ำ ขนาดความสูง 2 ขั้น และชั้นดาดฟ้า ความสูง 6.85 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นช้ันดาดฟ้า) จำนวน 1 อาคาร (อาคาร E) 
ทางเขื่อม และป้อมยาม ก่อสร้างบนโฉนดทีดิน จำนวน 13 แปลง ได้แก่ โฉนดที่ดินแลขท่ี 81906 81907 81908 81909 81910 
186355 186356 186358 192936 239077 239093 239094 และ 239095 เลขท่ีดิน 10 11 12 7 8 9 6 4 14 843 844 845 
และ 896 ตามลำดับ โดยโครงการวางแผนในการจดทะเบียนนิติบคุคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล สำหรับรายละเอียดการบริหาร
จดัการนิตบิุคคลอาคารชุด มดีังนี้ 

 (1) รายการทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล 
      การจดทะเบียนทรัพย์ของโครงการนั้น ตามพระราชบญัญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 สามารถจำแนก 

ทรัพย์ของโครงการได้เป็น 
     - ทรัพย์ส่วนบุคคล หมายถึง ห้องชุดพักอาศัย 974 ห้อง ซึ่งจัดไว้ให้เป็นเจ้าของห้องแต่ละราย 
     - ทรัพย์ส่วนกลาง หมายถึง สว่นของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ที่ดินท่ีตั้งอาคารชุด และทีด่ินหรือทรพัย์อ่ืนมี 

ไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัสำหรับเจ้าของร่วมประกอบด้วยรายการต่างๆ ดังน้ี 
1) โฉนดที่ดินเลขท่ี 81906 81907 81908 81909 81910 186355 186356 186358 192936  

239077 239093 239094 และ 239095 เลขท่ีดิน 10 11 12 7 8 9 6 4 14 843 844 845 และ 896 ตามลำดับ ตำบลแสนสุข 
อำเภอเมืองชลบุรี จังหวดัชลบุรี ขนาดพื้นท่ีโครงการ 8-1-1.2 ไร่ หรอื 13,204.80 ตารางเมตร 

2) ห้องนิติบุคคลอาคารชุด ขนาด 40 ตารางเมตร ตั้งอยู่ท่ีบรเิวณช้ัน 1 อาคาร D ตำบลแสนสุข  
อำเภอเมืองชลบุรี จังหวดัชลบุร ี

      3)   โครงสร้างและสิ่งก่อสร้าง เพื่อความมั่นคงและเพื่อป้องกันความเสยีหายต่ออาคารชุด 
- เสาเข็ม ฐานราก เสา คาน พื้น 
- ผนังภายนอกอาคาร 
- อาคารเป็นอาคารคอนกรีตเสรมิเหล็กสูง 8 ช้ัน จำนวน 4 อาคาร และอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง  

2 ขั้น และชั้นดาดฟ้า จำนวน 1 อาคาร 
4)   ส่วนของอาคาร ระบบเครื่องมือ เครื่องใช้ และอุปกรณ์ที่มีไว้เพือ่ใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกัน 

ของอาคารชุด 
- ถังเก็บน้ำดีบริเวณใต้ดินและบรเิวณชั้นดาดฟ้า 
- พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันตาดฟ้า (อาคาร E) 
- พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันท่ี 2 (อาคาร E) 

  - พื้นที่สีเขียวบริเวณรอบอาคาร 
- ห้องเครื่องสระว่ายนำ้ บริเวณช้ันท่ี 1 (อาคาร E) 
- สระว่ายน้ำ ทางเดินริมสระ ระเบียงสระ บริเวณช้ันท่ี 2 (อาคาร E) 
- ห้องสันทนาการ (ห้องนั่งเล่น) ข้ันท่ี 2 (อาคาร A) 
- ห้องสันทนาการ (ห้องนั่งเล่น) ช้ันท่ี 2 (อาคาร B) 
- ห้องสันทนาการ (ท้องล่นมาม ท้อง Export และท้องคนตรี) ขั้นที่ 2 (อาหาร C) 
- ห้องสันทนาการ (ห้องออกกำลังกาย) ช้ันท่ี 3 (อาคาร C) 
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- ห้องสันทนาการ (ห้องแพนทรี่) ช้ันท่ี 2 (อาคาร E) 
- ห้องสันทนาการ (ห้อง Co-Working และห้องประชุม) ช้ันท่ี 2 (อาคาร D) 
- รั้วรอบอาคาร 
- พื้นที่ทางเดินภายในและภายนอกอาคาร 
- บันไดระหว่างช้ัน และโถงบันได 
- บันไดหนีไฟ 
- ประตูทางเข้า-ออกภายในอาคาร 
- ป้ายอาคารชุด 
- ป้ายบอกทางหนีไฟ 
- ที่จอดรถยนต ์
- ที่จอดรถจักรยานยนต ์
- ถนนภายในโครงการ 
- ระบบสัญญาณโทรทัศน ์
- ระบบโทรทัศน์วงจรปดิ 
- กล้องวงจรปิด (CCTV) โดยโครงการงติดตั้งแตล่ะชั้นของแต่ละอาคาร 
- ระบบแจ้งเตือนเพื่อป้องกันอัคคภีัย 
- ถังดับเพลิง 
- อุปกรณ์ตรวจจับควัน 
- ระบบคีย์การด์ 
- ระบบท่อจ่ายน้ำประปา ระบบเครื่องสูบน้ำ ห้องเครื่องสูบนำ้ และเครื่องสูบน้ำเพื่อแรงดัน 
- ระบบระบายน้ำ และบำบัดน้ำเสยี 
- ระบบสายล่อฟ้า พร้อมอุปกรณ ์
- ระบบไฟฟ้า พร้อมอุปกรณ์ และห้องไฟฟ้า บริเวนช้ัน 1 ของอาหาร A B C และ D 
- ระบบลิฟต์ และห้องเครื่อง พร้อมอุปกรณ ์
- ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 
- ลิฟต์โดยสาร 
- ช่องชาร์ประบบตา่งๆ 
- กันสาด 
- ห้องมิเตอร์ไฟฟ้า 
- ห้อง Service room 
- ห้องเก็บของ 
- โถงพักคอย 
- ตู้ใส่จดหมาย 
- ป้อมยาม 

        5) ทรัพย์สินอื่นท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิของนิติบุคคลอาคารชุด ที่มีไว้เพื่อให้ใช้ประโยชน์ร่วมกนัของ 
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เจ้าของร่วม ทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุด ที่จะจดัขึ้นภายหนา้เพื่อให้ใช้ประโยชน์แก่เจ้าของร่วมทุกคน 
(2) การบริหารจัดการที่จอดรถภายในโครงการ 
     ที่จอดรถท้ังหมดภายในโครงการ ได้แก่ ที่จอดรถยนต์ จำนวน 288 คัน (รวมที่จอดรถผู้พิการ จำนวน 4  

คัน) พร้อมทั้งจัดให้มีที่จอดรถสำหรับซาร์จไฟฟ้า จำนวน 4 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ จำนวน 110 คัน คัน ถือเป็นทรัพย์
ส่วนกลาง อยู่ภายได้การควบคมุดแูลของนิติบุคคลอาคารชุด โดยไมไ่ด้จัดใหเ้ป็นกรรมสิทธ์ิของห้องชุดแต่อย่างใด 
  (3) การบริหารจัดการ 

     การดำเนินการของโครงการมรีูปแบบเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม การบริหารจัดการต่างๆ ภายในโครงการ 
อยู่ในความรับผดิชอบของผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด ประกอบด้วย เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย แม่บ้าน เจ้าหน้าท่ีธุรการ เป็น
ต้น สำหรบัส่วนงานควบคุมดูแลระบบสาธารณูปโภค และสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อมต่างๆ ได้แก่ ระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบระบายน้ำ 
การจัดการขยะมลูฝอย ฯลฯ อยู่ในความรับผิดชอบของฝ่ายช่างเทคนิคของโครงการ 

     นอกจากน้ี โครงการจะมีการจดัประชุมใหญ่ ปีละ 1 ครั้ง โดยใช้ห้องสันทนาการ (ห้องนั่งเล่น) ช้ันท่ี 2 
อาคาร A ซึ่งเป็นพ้ืนท่ีส่วนกลาง มีขนาดพื้นท่ี 130.36 ตารางเมตร ซึง่มีเหมาะสมและเพยีงพอในการจัดประชุมใหญ่สำหรับผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 

โครงการจดัให้มสีิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
1.7 จำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
      การคำนวณจำนวนผู้พักอาศยัภายในโครการ บริษัทท่ีปรึกษาคำนวนตามมาตรฐานขัน้ต่ำทีก่ำหนดโดยสำนักงามนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ที่กำหนดให้ "พื้นที่ใช้สอยแตล่ะหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์
จำนวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป" 
      การประเมินพบว่า "โครงการจะมีจำนวนวนคนในโครงการ 3,006 คน (ผู้พักอาศัยอาคาร A 692 คน ผู้พักอาศัยอาคาร B 762 
คน ผู้พักอาศัยอาคาร C 750 คน ผู้พักอาศัยอาคาร D 782 คน และพนักงานโครงการ 20 คน)" 
1.8 พ้ืนที่สีเขียว 
      โครงการมีพื้นที่สีเขียวท่ีบรเิวณช้ันท่ี 1 และบนอาคาร E ขนาดพื้นที่รวม 3.162.69 ตารางเมตร 
      1) พ้ืนที่สีเขียวชั้นที่ 1 มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 2,990.30 ตารางเมตร อยู่ภายนอกอาคารปกคลุมดนิท้ังหมด (ไม่นับรวมพื้นท่ีสี
เขียวท่ีช้อนทับกับระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน และพื้นท่ีสเีขียวท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร ขนาดพื้นที่ 99.66 ตารางเมตร) โดย
เป็นพื้นที่ปลูกไมย้ืนต้น 1,141.32 ตารางเมตร และเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมพุ้่มไม้คลุมดินภายนอกทรงพุ่มของไม้ยืนต้น 1,849.58 ตาราง
เมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ยืนต้นท่ีนำมาปลูก ได้แก่ แคนา ปีบ มะฮอกกานใีบใหญ่ ชงโค และกระพี้จั่น และพันธุไ์ม้พุ่มไม้คลุมดินท่ีนำมาปลูก 
ได้แก่ หนวดปลาหมึกแคระ หญ้ามาเลเซีย หญ้านวลน้อย ไทรใบกลม ต้อยติ่งเทศ เหลืองคีรีบูน และเฟิร์นบอสตัน เป็นต้น และ
ปลูกลงดินโดยตรงทั้งหมด 

2) พ้ืนที่สีเขียวชัน้ที่ 2 (อาคาร E) มีพื้นท่ีสีเขียวขนาด 125.70 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพื้นท่ีสีเขยีวท่ีมีความกว้างน้อย
กว่า 1 เมตร ชนาดพื้นท่ี 14.73 ตารางเมตร) โดยพันธุไ์ม้ยืนต้นที่นำมาปลูก ได้แก่ แก้วเจ้าจอม ชงโค และกระทิง และพันธุ์ไม้พุ่ม
ไม้คลุมดินท่ีนำมาปลูก ได้แก่ หนวดปลาหมึกแคระ ต้อยติ่งเทศ เหลอืงคีรีบูน และเฟิร์นบอสตันเป็นตน้ มีความลึกดินปลูก 1.00 
เมตร 

3) พ้ืนที่สีเขียวขัน้ที่ 3 (อาคาร E) จัดให้มีพื้นท่ีสเีขียวชนาด 46.09 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพื้นท่ีสเีขียวท่ีมีความกว้าง
น้อยกว่า 1 เมตร ขนาดพื้นท่ี 14.57 ตารางเมตร) โดยพันธ์ไม้พุ่มไมค้ลุมดินดินที่นำมาปลูก ไดแ้ก่ หนวดปลาหมึก แคระ และ
ต้อยติ่งเทศ เป็นต้น มีความลึกดินปลูก 0.60-1.00 เมตรฃ 
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การเปรยีบเทียบการจัดพื้นท่ีสเีขียวของโครงการกับหลักเกณฑ์ทีเ่กี่ยวข้อง มีดังนี ้
1) แนวทางการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของสำนกังานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ระบุว่า "โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 
โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพ้ืนที่สีเขียวในสัดส่วนไมน่้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อผู้พักอาศัย 1 คน 
โดยจัดไว้ท่ีบริเวณขั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไมน่้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สี
เขียวดังกล่าว” 

ดังนั้น ตามแนวทางข้างต้นโครงการเป็นอาคารชดุพักอาศัย มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 974 ห้อง มีจำนวนคน
ในโครงการ 3,006 คน ต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวมไม่น้อยกว่า 3,006.00 ตารางเมตร โดยจดัให้เป็นพืน้พ้ืนท่ีสีเขียวช้ันล่างไม่น้อย
กว่า 1,503.00 ตารางเมตร และเป็นพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 751.50 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาด
พ้ืนที่รวมท้ังสิ้น 3,162.69 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 3,006.00 ตารางเมตร) คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อจำนวนผู้พักอาศัย
และพนักงาน 1.05 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพ้ืนท่ีสเีขียวบรเิวณช้ันลา่งขนาด 2,990.90 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,503.00 ตาราง
เมตร) และเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมย้ืนต้น 1,141.32 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 751.50 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคล้องกับแนวทาง
ข้างต้น 

2) ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมอืงอย่างย่ังยืน ระบุว่า “กำหนดสัดส่วนของ 
"พ้ืนที่สีเชียวยั่งยนื" ใน "ที่ว่าง" ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยนื อย่างน้อย
ร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร" 

ดังนั้น พื้นที่โครงการต้องมีที่ว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 1,871.79 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพื้นที่ช้ันหนึ่งที่มาก
ที่สุดของอาคาร A B C D E และป้อมยาม รวม 6,239.30 ตารางเมตร) โดยต้องจัดให้มีพื้นท่ีสเีขียวยั่งยืนในที่ว่างภายนอกอาคารไม่
น้อยกว่า 935.90 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซึ่งโครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนท่ี
อยู่ภายนอกอาคารบริเวณช้ันท่ี 1 ขนาด 1,141.32 ตารางเมตร (ไมน่้อยกว่า 935.90 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 60.97 ของพื้นที่
ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร จงึมีความสอดคล้องกับแผนปฏิบัตกิารดังกล่าว 

ในการปลูกต้นไมภ้ายในโครงการ จะไม่ปลูกซ้อนทับกับตำแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่างๆ โดยจะสามารถปลูกต้นไมไ้ด้
จริง รายละเอียดดังนี ้

1) ถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 8 ถัง ฝังอยู่ใต้ที่จอดรถและทางวิ่งรถ ซึ่งไม่มีการปลูกต้นไม้ใดๆ 
2) ระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวนวน 5 ขุด ฝังอยู่ใต้ทางวิ่งรถ ซึ่งไม่มีการปลูกต้นไม้ใดๆ 
3) บ่อหน่วงน้ำ จำนวน 2 บ่อ ฝังอยู่ได้ทางวิ่งรถ ซึ่งไม่มีการปลูกตน้ไม้ใดๆ 
4) ท่อระบายน้ำ และบ่อพักน้ำ แนวท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ ฝังอยู่บริเวณไต้ที่จอดรถและทางวิ่งรถ ซึ่งไม่มีการปลูก

ต้นไม้ใด ๆ 
สำหรับพื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร โครงการได้ประสานวิศวกรโครงสร้างเพื่อคำนวณโครงสร้างอาคารที่จะรบัน้ำหนักเหลา่นี้ 

โดยโครงสร้างสามารถรองรับน้ำหนักท่ีเพิ่มขึ้นได้อย่างปลอดภยั 
ทัง้นี้ โครงการต้องควบคุมการก่อสร้างให้เป็นไปตามที่ออกแบบ และดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้มีความ

สวยงามอยู่เสมอ หากมีพื้นท่ีสีเขียวบางบริเวณหรือต้นไม้บางต้นเหี่ยวเฉาหรือตายต้องปลูกทดแทนทันที 
เนื่องจากสภาพพื้นที่โครงการบางส่วนเป็นลานดินหรือคอนกรีต โครงการจึงได้กำหนดมาตรการบำรุงดนิก่อนปลูกต้นไม้ 

เพื่อให้ต้นไมส้ามารถเจริญเติบโตได้อย่างยั่งยืน โดยมีรายละเอียด ดงันี้ 
1) ตรวจสอบและกำจัดเศษกระเบือ้ง เศษตอนกรีล หรือเศษวัสดุก่อสร้าง ออกจากพ้ืนท่ีที่จะปลูกต้นไม้ 
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2) ไถพรวนดิน โดยเป็นการกลับดนิเพื่อทำให้อากาศ และน้ำแทรกลงไปในดินได้ เพื่อเป็นการเพิม่อากาศแก่ดิน และให้
ดินปรับสภาพ ควรไถพรวนดินและตากดินไว้อย่างน้อย 1 วัน ก่อนปลูกต้นไม ้

3) ใส่ปุยคอกหรือปุยอินทรีย์ เพื่อเติมแร่ธาตุให้ดินมีคณุสมบัติทีเ่หมาะสมแก่การปลูกต้นไม ้
พร้อมท้ังได้กำหนดให้มีมาตรการการดูแลไมย่ืนต้นต้นใหเ้กิดผลกระทบกบัพ้ืนที่ข้างเสียง ดังนี ้
1) จัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลตดัแต่งรากไม้ และกิ่งไม้ โดยควบคมุทั้งทรงพุ่ม และความสูงของลำต้นด้วยการแต่งก่ิงไม้

ด้านข้างและด้านบนออก เป็นประจำทุก 3 เดือนตลอดระยะดำเนินการ ไม่ให้มสี่วนใดส่วนหน่ึงรุกล้ำไปในพ้ืนท่ีข้างเคียง 
2) กำหนดให้มีการทำความสะอาดและดูแลใบไม้ที่ร่วงโรยจากต้นไม้ที่ปลูกในพื้นที่โครงการไม่ใหส้่งผลกระทบต่อพื้นที่

ข้างเคียง 
1.9 รายละเอียดระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

1.9.1 ระบบน้ำใช้ 
1) แหล่งน้ำใช ้
    โครงการใช้บริการน้ำประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค สาชาชลบุรี (ช้ันพิเศษ) โดยจะต่อท่อประปาจากการประปา 

ส่วนภูมภิาคผา่นมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร เพือ่นำน้ำมาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใตด้ินของแต่ละอาคาร จากนั้นจะ
สูบน้ำไปเก็บยังถังเก็บน้ำช้ันดาดฟา้ของแต่ละอาคาร แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของโครงการ โดยมรีายละเอียดถังเก็บนำ้ของ
แต่ละอาคาร ดังนี ้

  (1) ถังเก็บน้ำใต้ดิน รายละเอียดดังนี้ 
       (1.1) อาคาร A ตั้งอยู่ใต้ที่จอตรถยนตแ์ละทางวิ่งรถ จำนวน 2 ถัง ควรมจุ 257.69 ลูกบาศก์เมตร และ 127.03  

ลูกบาศก์เมตร มคีวามจรุวม 384.72 ลูกบาศก์เมตร ภายในตดิตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 
เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 36 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 36 เมตร เพื่อสบูน้ำไปยังถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้าของอาคาร A 
และจ่ายนำ้มายังช้ันต่างๆ ของอาคาร A และห้องเครื่องสูบน้ำสระวา่ยน้ำ อาคาร E ต่อไป 

       (1.2) อาคาร B ตั้งอยู่ใต้ที่จอดรถยนต์และทางวิ่งรถ จำนวน 2 ถัง ความจุ 197.47 ลูกบาศก์เมตร และ 150.92 
ลูกบาศก์เมตร มคีวามจรุวม 348.39 ลูกบาศก์เมตร ภายในตดิตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 
เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 36 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 36 เมตร เพื่อสบูน้ำไปยังถังก็บน้ำช้ันคาดฟ้าของอาคาร B 
และจ่ายนำ้มายังขั้นต่างๆ ของอาคาร B ต่อไป 

       (1.3) อาหาร C ตั้งอยู่ใต้ที่จอตรถยนต์และทาหวิ่งรถ จำนวน 2 ถัง ความจุ 16408 ลูกบาศก์เมตร และ 148.57 
ลูกบาศก์เมตร มคีวามจรุวม 312.65 ลูกบาศก์เมตร ภายในตดิตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 
เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 36 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 36 เมตร เพื่อสบูน้ำไปยังถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้าของอาคาร C 
และจ่ายนำ้มายังช้ันต่างๆ ของอาคาร C ต่อไป 

       (1.4) อาคาร D ตั้งอยู่ใต้ที่จอดรถยนต์และทางวิ่งรถ จำนวน 2 ถัง ความจุ 209.84 ลูกบาศก์ 1.70 ลูกบาศก์เมตร 
มีความจุรวม 331.54 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละ
เครื่องมีอัตราการสูบ 36 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 36 เมตร เพือ่สูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้าของอาคาร D และจ่ายน้ำมา
และจ่ายนำ้มายังขั้นต่างๆ ของอาคาร D ต่อไป 

(2) ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า (อาคาร A, B, C และ D) จัดให้มีถังเก็บนำ้สำเร็จรูป เพื่อสำรองน้ำใช้สำหรบัการอุปโภค-
บริโภค จำนวน 2 ถัง/อาอาคาร แต่ละถังมีความจุ 25 ลูกบาศก์เมตร มีความจรุวม 50 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร และถังสำรองเพื่อ
การดับเพลิง จำนวน 1 ถัง/อาคาร ความจ 25 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร โดยติดตั้ง Package Constant Pressure Booster Pump 
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จำนวน 1 ชุด ประกอบด้วยเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 24
ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 17 เมตร ควบคมุการทำงานโดย Pressure Switch เพื่อเพ่ิมแรงดนัในการจ่ายน้ำมายังส่วนตา่ง ๆ 
ของแต่ละอาคารต่อไป 

ภายในถังเก็บน้ำใต้ดินต้องหาเคลอืบผิวคอนกรีตทีส่ัมผสักับน้ำด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMEMICRETEE) เพื่อป้องกัน
น้ำซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจนเกดิสนมิ และออกมาปนเปือ้นกับน้ำใช้ในถังเก็บน้ำ นอกจากนี้โครงการกำหนดให้มีการทำ
ความสะอาดถังเพื่อล้างตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังสำรองน้ำ โดยในการทำความสะอาดถัง
เก็บน้ำจะกวาดตะกอน ขัดสนิม หรือคราบท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมมุของถังนำท่ีไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรงขัดไมไ่ข้น้ำยาล้าง
ที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกค้าง และในการล้างทำความสะอาดดำเนินการครั้งละถัง เพื่อให้ถังที่เหลือสามารถสำรองน้ำใช้ของอาคารได้ 
โดยกำหนดเวลาในการลา้งถังในช่วงวันจันทร์ - วันศุกร์ เวลาประมาณ 10.00 - 15.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยออกไป
ทำงาน เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัย โดยมีความถี่ในการล้างทำความสะอาดปีละ 1 ครั้ง เพ่ือสุขภาพอนามัยทีด่ีของผู้พัก
อาศัย ซึ่งก่อนการล้างถังเก็บน้ำจะมีการประชาสัมพันธ์แจ้งใหผู้้พักอาศัยทราบล่วงหน้าก่อน 1 สัปดาห ์เพื่อสามารถกักเก็บน้ำไว้ใช้
ประโยชน์ในช่วงเวลาดังกล่าว นอกจากน้ี จัดให้ถังเก็บน้ำใต้ดินมฝีาถัง จำนวน 2 ฝ่า เพื่อความสะดวกในการเข้าดูแลทำความ
สะอาด 

2) ปริมาณน้ำใช้ 
    การประเมินปริมาณน้ำใช้ของโครงการในแตล่ะวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานข้ันตำ่ที่กำหนดโดยสำนักงาน 

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ท่ีกำหนดว่า "ที่พักอาศัย ตามที่เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/
คน/วัน" รวมทั้งกิจกรรมอื่น ๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถูกนำมาคำนวณปริมาณน้ำใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น้ำจาก
แหล่งข้อมูลตา่ง ๆ จากการประเมนิพบว่า "โครงการมีความต้องการใช้น้ำรวมประมาณ 619 ลูกบาศก์เมตร/วัน (แบ่งเป็น 
ปริมาณน้ำใช้อาคาร A ปริมาณ 139.21 ลูกบาศก์เมตร/วัน ปริมาณน้ำใช้อาคาร B ปริมาณ 152.85 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ปริมาณน้ำใช้อาคาร C ปริมาณ 151.49 ลูกบาศก์เมตร/วัน ปริมาณน้ำใช้อาคาร D ปริมาณ 158.70 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ปริมาณน้ำใช้อาคาร E ปริมาณ 5.32 ลูกบาศก์เมตร/วัน และปริมาณน้ำใช้รดน้ำต้นไม้บริเวณชั้นชั้นที่ 1 ปริมาณ 10.51 
ลูกบาศก์เมตร/วัน)" 
 3) การสำรองน้ำใช้ 

    (1) ถังสำรองน้ำใช้ของอาคาร A 
- สำรองน้ำให้กับอาคาร A อาคาร E (อาคารส่วนกลาง) และน้ำรดนำ้ต้นไม ้
  ความต้องการใช้น้ำรวมเพื่ออุปโภค - บริโภค    = 155.04 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
  ถังเก็บน้ำใต้ดินสำรองน้ำอุปโภค-บริโภค    = 384.72 ลูกบาศก์เมตร 
  ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้าสำรองน้ำอุปโภค-บรโิภค ลูกบาศก์เมตร = 50  ลูกบาศก์เมตร 
  รวมปริมาณน้ำสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค    = 384.72 + 50 

= 434.72 ลูกบาศก์เมตร 
> 155.04 ลูกบาศก์เมตร OK 

สามารถสำรองน้ำใช้      = 434.72/155.04 
= 2.80 วัน 

      (2) ถังสำรองน้ำใช้ของอาคาร B 
- สำรองน้ำให้กับอาคาร B 
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  ความต้องการใช้น้ำรวมเพื่ออุปโภค – บริโภค   = 152.85 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
  ถังเก็บน้ำใต้ดินสำรองน้ำอุปโภค-บริโภค    = 348.39 ลูกบาศก์เมตร 
  ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้าสำรองน้ำอุปโภค-บรโิภค   = 50  ลูกบาศก์เมตร 
  รวมปริมาณน้ำสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค    = 348.39 + 50 

= 398.39 ลูกบาศก์เมตร 
> 152.85 ลูกบาศก์เมตร OK 

 สามารถสำรองน้ำใช้      = 398.39/152.85 
= 2.61 วัน 

       (3) ถังสำรองน้ำใช้ของอาคาร C 
       - สำรองน้ำให้กับอาคาร C 

ความต้องการใช้น้ำรวมเพื่ออุปโภค – บริโภค   = 151.49 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ถังเก็บน้ำใต้ดินสำรองน้ำอุปโภค-บริโภค    = 312.65 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ำขั้นดาดฟ้าสำรองน้ำอุปโภค-บริโภค   = 50   ลูกบาศก์เมตร 
รวมปรมิาณน้ำสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค   = 312.65 + 50 

= 362.65 ลูกบาศก์เมตร 
> 151.49 ลูกบาศก์เมตร OK 

สามารถสำรองน้ำใช้     = 362.65/151.49 
= 2.39 วัน 

  (4) ถังสำรองน้ำใช้ของอาคาร D 
        - สำรองน้ำให้กับอาคาร D และป้อมยาม 

ความต้องการใช้น้ำรวมเพื่ออุปโภค – บริโภค   = 158.70 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ถังเก็บน้ำใต้ดินสำรองน้ำอุปโภค-บริโภค    = 331.54 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้าสำรองน้ำอุปโภค-บริโภค   = 50   ลูกบาศก์เมตร 
รวมปรมิาณน้ำสำรองเพื่ออุปโภค-บริโภค   = 331.54 + 50 

= 381.54 ลูกบาศก์เมตร 
> 158.70 ลูกบาศก์เมตร OK 

สามารถสำรองน้ำใช้     = 381.54/158.70 
= 2.40 วัน 

ดังนั้น จะเห็นได้ว่าถังเก็บน้ำท่ีโครงการจัดเตรียมไว้ จะสามารถสำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคไดอ้ย่าง 
เพียงพอ 

อน่ึง ตามประกาศจังหวัดชลบุรี เรือ่ง กำหนดหลักเกณฑ์การขออนุญาตสิ่งปลูกสร้างอาคาร ที่อยู่อาศัย  
อพาร์ทเมนท์และบ้านจัดสรร ประกาศ ณ วันท่ี 15 เดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2550 ข้อ 2 "สิ่งปลูกสร้างที่เป็นแฟลตหรืออพาร์ท
เม้นท์ทุกโครงการจะต้องมีระบบถังเก็บน้ำรองรับจากน้ำฝนทุกหน่วย (ยูนิด) หน่วยละอย่างน้อย 1,500 ลิตร หากไม่มีให้
ท้องถิ่นพนักงานผู้มีหน้าที่อนุญาตสั่งให้เจ้าของโครงการดำเนินการแก้ไขใช้ให้เป็นไปตามประกาศจังหวัดก่อนอนุญาต" 

โครงการมจีำนวนห้องพักทั้งสิ้น 974 ห้อง    = (1,500 x 974) / 1,000 
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ดังนั้น ต้องสำรองน้ำอย่างน้อย     =1,461.00  ลูกบาศก์เมตร 
จัดให้มีปรมิาณนำ้สำรองรวม      = 1,577.30 ลูกบาศก์เมตร 

> 1,461.00  ลูกบาศก์เมตร OK. 
จะเห็นได้ว่าถังเก็บน้ำท้ังหมดทีโ่ครงการจัดเตรยีมไว้ สามารถสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภค ตามประกาศ 

จังหวัดชลบุรี ได้อย่างเพียงพอ 
ทั้งนี้ โครงการไดย้ื่นหนังสือขอความอนุเคราะห์ออกหนังสือรับรองการให้บริการน้ำประปาให้แก่ โครงการ และ 

อยู่ในระหว่างรอหนังสือตอบกลับจากการประปาส่วนภูมิภาคสาชาชลบุรี (ข้ันพิเศษ) 
 1.9.2 การบำบัดน้ำเสีย 

        1) ปริมาณน้ำเสีย 
น้ำเสียของโครงการประกอบด้วย น้ำโสโครกจากห้องส้วม น้ำเสียจากการอาบล้างและอื่น ๆ และน้ำเสยีจาก 

การประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก (ไม่รวมน้ำเติมสระว่ายนำ้ และน้ำรดน้ำต้นไม้) ซึ่งจะมีปริมาณนำ้เสียร้อยละ 100 ของ
ปริมาณน้ำใช้ จากการประเมินพบว่า "โครงการมีปริมาณน้ำเสียรวมประมาณ 606 ลูกบาศก์เมตร/วัน (แบ่งเป็นปริมาณน้ำเสีย
อาคาร A ปริมาณ 139:21 ลูกบาศก์เมตร/วัน ปรมิาณนำ้เสยีอาคาร 8 ปริมาณ 152.85 ลูกบาศก์เมตร/วัน ปริมาณน้ำเสียอาคาร 
C ปริมาณ 151.49 ลูกบาศก์เมตร/วัน ปริมาณน้ำเสียอาคาร D ปริมาณ 158.42 ลูกบาศก์เมตร/วัน ปริมาณน้ำเสียอาคาร E 
ปริมาณ 3.36 ลูกบาศก์เมตร/วัน และปรมิาณน้ำเสีย ป้อมยาม 0.28 ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
  2) รายละเอียดและขั้นตอนการบำบัดน้ำเสีย 

    โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียรวมแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเวียนกลับ (Activated Sludges) จำนวน 4  
ชุด ออกแบบให้สามารถรองรบัน้ำเสียได้ 160 ลูกบาศก์เมตร/วัน/ชุด (รองรับน้ำเสยีจากอาคาร A B C D และ E) และจดัให้มี
ระบบบำบดัน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดแยกกากตะกอน-กรองเตมิอากาศ จำนวน 1 ชุด ออกแบบใหส้ามารถรองรับน้ำเสียได้ 0.40 
ลูกบาศก์เมตร/วัน (รองรับน้ำเสียจากป้อมยาม) ซึ่งระบบบำบัดน้ำเสียที่โครงการจัดใหม้ีสามารถรองรับน้ำเสียจากอาคาร A B C D 
E และป้อมยาม ได้อย่างเพียงพอ 
     รายละเอยีดและส่วนประกอบตา่ง ๆ ของระบบบำบัดน้ำเสียแตล่ะชุด บริษัทที่ปรึกษาใช้ตัวเลขปริมาณ
สูงสุดตามที่ผู้ออกแบบกำหนด คือ ขนาด 160 ลูกบาศก์เมตร/วัน/ชุด (รองรับน้ำเสยีจากอาคาร A B C D และ E) โดยแต่ละชุดจะ
เหมือนกันทุกประการ และขนาด 0.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน (รองรับนำ้เสียจากป้อมยาม 

(1) ระบบบาบัดน้ำเสียรวม ชุดที่ 1 ถึง 4 ขนาด 160 ลูกบาศก์มพร/วัน (รองรับน้ำเสียจากอาคาร A B  
C D และ E) อาคารละ 1 ชุด แต่ละชุดมสี่วนประกอบเหมือนกันทุกประการ รายละเอียดดังนี้ 

(1.1) บ่อลักไขมัน (GREASE TRAP) จำนวน 1 บ่อ มีความา จุ 50 ลูกบาทก็เมทรทร รองรับ 
ปริมาณนำเสียจากส่วนครัวของหอ้งพัก น้ำเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม และนำเสียจากส่วนอื่นๆ ที่มไีขมัน และไหลไปยังบ่อแยก
กากตะกอนต่อไป สำหรับการกำจดักากไขมัน โครงการต้องประสานบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนญุาต เช่น บริษัท ดิสโพซอล เซอร์วสิ 
(ไทยแลนด์) จำกดั โดยบริษัทเอกชนดังกล่าวต้องอยู่ภายใต้การควบคุมดูแลของเทศบาลเมืองแสนสุขมารับไปกำจัดต่อไป 

(1.2) บ่อแยกกากตะกอน (SOLID SEPARATION TANK) จำนวน 1 บ่อ มีความจุ 46.80  
ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสียทั้งหมด โดยทำหน้าท่ีแยกของแข็งออกจากของเหลว และเกิดการย่อยสลายอินทร์ย์หรือสิ่งสกปรกใน
ระดับหนึ่ง ทำหน้าที่เก็บก็บกักของแข็งหรือกากตะกอน กากตะกอนส่วนหน่ึงซึ่งเป็นสารอินทรีย์จะถูกย่อยสลาย เพื่อให้ข้ันตอนการ
บำบัดในข้ันต่อไปทำได้โดยง่าย 
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   (1.3) บ่อปรับสภาพสมดุล (EQUALIZATION TANK) จำนวน 1 บ่อ มีความจุ 45.00 ลูกบาศก์
เมตร ทำหนา้ที่ปรับอัตราการไหลของน้ำเสียที่เข้าระบบ เพื่อลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล ภายในติดตั้งเครื่องสูบนำ้
แบบ Submersible Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 9.00 ลูกบาศก์
เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 7.00 เมตร ควบคุมการทำงานโดยเครื่องตั้งเวลา (Timer) เพื่อสูบน้ำเสียเข้าบ่อเติมอากาศต่อไป 

(1.4) บ่อเติมอากาศ (AERATION TANK) จำนวน 1 บ่อ มีความจุ 49.50 ลูกบาศก์เมตรทำหน้าท่ี 
เป็นบ่อเลี้ยงจลุินทรีย์ที่แชวนลอยอยู่ในน้ำเสีย ซึ่งส่วนใหญ่เป็นจลินทรีย์ที่ไร้อากาศ จลินทรยี์เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรียสาร
และอนินทรียสารทีล่ะลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ำเสีย ซึ่งการกวนหรือการเติมอากาศเปน็การเพิ่มออกซิเจนแก่น้ำเสยี 
ทำให้จุลินทรีย์เจรญิไดด้ีและสมัผสักับอินทรียสาร และอนินทรียสารในน้ำได้อย่างทั่วถึงไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการ
ย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกจุลินทรีย์นำไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกดิใหม่อีกจำนวน
มากมาย ซึ่งจลุินทรีย์จะเกิดการจบัตัวกันเป็นตะกอนที่เรียกว่า Floc มักมีสีน้ำตาลกระจดักระจายกันทั่วไปซึ่งเมื่อ Floc นี้
ตกตะกอนรวมกันกลายเป็น Sludge โดยภายในบ่อเติมอากาศติดตั้งเครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Ejector จำนวน 2 
เครื่อง (ใช้งานจริงท้ัง 2 เครื่อง) ควบคุมการทำงานโดยเครื่องตั้งเวลา (Timer) มีอัตราการจ่ายอากาศ 2.88 กิโลกรัม O2/ช่ัวโมง 
จากนั้นน้ำเสยีที่ผ่านการเตมิอากาศไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอนต่อไป 

(1.5) บ่อตกตะกอน (SEDIMENTATION TANK) จำนวน 1 บ่อ มีความจุ 16.63 ลกูบาศก์เมตร 
และมีพื้นที่ผิวตกตะกอนรวม 9.00 ตารางเมตร ทำหน้าท่ีตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่อยู่ในน้ำเสียทผีา่นการเตมิอากาศแล้วเพื่อให้
น้ำใส เนื่องจากน้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดจากบ่อเตมิอากาศจะมีตะกอนจุลินทรีย์บางส่วนปะปนมาด้วย ซึง่ตะกอนเหล่านั้นจะ
ตกตะกอนอยู่กันบ่อ โดยติดตั้งเครือ่งสูบตะกอนหมุนเวียน จำนวน 1 เครื่อง สำหรับสูบตะกอนหมุนเวยีนกลับเข้าบ่อเติมอากาศ มี
อัตราการสูบ 6.00 ลูกบาศก์เมตร/ชัวโมง ที่ TDH 7 เมตร ทำงานโดยเครื่องตั้งเวลาผ่านชุดโซลินอยด์วาล์ว และใช้เครื่องสูบตะกอน
ชุดเดียวกันในการสูบตะกอนส่วนเกินไปยังบ่อเก็บตะกอนส่วนเกินตอ่ไป 

(1.6) บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (SLUDGE HOLDING TANK) จำนวน 1 บ่อ 46.50 ลูกบาศก์เมตร  
ทำหน้าที่รองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากบ่อตกตะกอน โดยโครงการประสานให้รถสูบตะกอนส่วนเกินของเทศบาลเมืองแสนสุข
มาสูบตะกอนไปกำจดัทุก 1 เดือน 

(1.7) บ่อพักน้ำใส (EFFLUENT TANK) จำนวน 1 บ่อ มีความจุ 19.88 ลูกบาศก์เมตร ทำหนา้ที ่
รองรับน้ำใสที่ไหลมาจากบ่อตกตะกอน ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 ชุด (ใช้งานจริง 1 ชุด สำรอง 1 ชุด แต่ละชุดมีอัตรา
การสูบ 15.00 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 7.00 เมตร สำหรับการระบายน้ำทิ้งจะสูบนำ้ทิ้งไปยังไปยังบ่อตักขยะ/บ่อตรวจ
คุณภาพน้ำ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำรมิถนนภาระจำยอม และระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนบางแสนสาย 4 ใต้ เช่ือมต่อ
กับบ่อพักน้ำริมถนนมาบมะอม ซึ่งน้ำในท่อจะไหลไปยังท่อรวบรวมนำ้เสียบนถนนเนตรดี จากนั้นไหลออกสู่แนวท่อรวบรวมน้ำ
เสียบนถนนบางแสนล่างซอย 14/3 ซึ่งแนวท่อบนถนนเนตรดีและถนนบางแสนล่างซอย 14/3 ถูกออกแบบให้ท่อรวบรวมน้ำเสีย
และท่อน้ำฝนเป็นท่อเดียวกัน (Combined System) โดยในช่วงฝนตกปริมาณน้ำเสียรวมจะปะปนอยูก่ับน้ำฝนน้ำฝนทีม่ีปริมาณ
มาก จะไหลเข้าสู่สถานสีูบน้ำเสียหาดวอนนภาก่อนถูกสูบเข้าสูโ่รงงานปรับปรุงคณุภาพน้ำแสนสุขใต้ ซึ่งน้ำทิ้งน้ำท้ิงที่ผ่านการ
บำบัดแล้วจากโรงงานปรับปรุงคุณภาพน้ำแสนสุขใต้ จะระบายออกสู่ทะเลบริเวณจดุระบายน้ำหาดวอนนภาต่อไป 
 

(2) ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป ชุดที่ 5 ขนาด 0.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน (รองรับน้ำเสียจากป้อมยาม)  
ประกอบด้วย 

(2.1) ส่วนแยกกากตะกอน (SOLID SEPARATION CHAMBER) มีความจุ 0.20 ลูกบาศก์เมตร  
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รองรับน้ำเสยีทั้งหมด โดยทำหน้าที่แยกของแข็งออกจากของเหลวและเกดิการย่อยสลายสารอินทรีย์ หรือสิ่งสกปรกในระดับหนึ่ง 
ทำหน้าที่เก็บกักของแข็งหรือกากตะกอน กากตะกอนส่วนหนึ่งซึ่งเปน็สารอินทรียจ์ะถูกย่อยสลายไป สว่นท่ีเหลือจะสะสมอยู่ที่กัน
ถัง กากตะกอนท่ีมีส่วนประกอบพวกน้ำมันและไขมันจะลอยตัวอยู่บนผิวน้ำผิวน้ำ สิ่งสกปรกในน้ำสียทีถู่กกักอยู่ในส่วนแยกกาก
ตะกอน ซึ่งเป็นสารอินทรีย์จะเกิดการย่อยสลายโดยจลุินทรยี์จำพวกไม่ใช้อากาศ 

(2.2) ส่วนกรองเติมอากาศ (AEROBIC FILTER CHAMBER) มีความจุ 0.14 ลูกบาศก์เมตร ทำ 
หน้าท่ีบำบัดน้ำเสียจากส่วนแยกกากกากตะกอน ในส่วนบำบัดส่วนนี้เป็นส่วนบำบัด โดยใช้สื่อชีวภาพ เป็นตัวกลางเพื่อให้จุลินทรีย์
ชนิดใช้อากาศที่ใช้ในการย่อยสลายสารอินทรยี์ยึดเกาะเป็นฟิล์มชีวภาพ น้ำที่ผ่านการบำบัด จะมีค่าปโีอดีเฉลีย่ไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลติร จากน้ันน้ำเสียทีผ่่านการเตมิอากาศไหลเข้าสู่ส่วนตกตะกอนต่อไป 

(2.3) ส่วนตกตะกอน (SEDIMENTATION CHAMBER) มีความจุ 0.06 ลูกบาศก์เมตร และมีพื้นที ่
ผิวตกตะกอนรวม 0.059 ตารางเมตร ทำหน้าท่ีตกตะกอนจลุินทรีย ์(Floc) ที่ปะปนมากับน้ำเสียเพื่อให้น้ำใส โดยนำ้ทิ้งที่ผ่านการ
บำบัดจากส่วนกรองเติมอากาศจะมีตะกอนจลุินทรีย์บางส่วนปะปนมาด้วย ซึ่งตะกอนเหล่านั้นจะตกตะกอนอยู่กันบ่อ โดยโครงการ
จะประสานใหสู้บสิ่งปฏิกลูของเทศบาลเมืองแสนสุขสูบตะกอนไปกำจัดต่อไป 
   สำหรับน้ำท้ิงสูบไปยังบ่อดักขยะ/บ่อตรวจคณุภาพน้ำ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนบาง
แสนสาย 4 ใต้ เช่ือมต่อกับบ่อพักน้ำริมถนนมาบมะยม ซึ่งน้ำในท่อจะไหลไปยังท่อรวบรวมน้ำเสียบนถนนเนตรดจีากนั้นไหลเข้าสู่
แนวท่อรวบรวมน้ำเสียบนถนนบางแสนล่างขอย 14/3 ซึ่งแนวท่อบนถนนเนตรดีและถนนบางแสนล่างขอย 14/3 ถูกออกแบบให้
ท่อรวบรวมน้ำเสียและท่อน้ำฝนเปน็ท่อเดียวกัน (Combined System) โดยในช่วงช่วงฝนตกปริมาณนำ้เสียรวมจะปะปนอยู่กับ
น้ำฝนที่มีปรมิาณมาก จะไหลเข้าสูส่ถานีสูบน้ำเสียหาดวอนนภา ก่อนถูกสูบเข้าสูโ่รงงานปรับปรุงคุณภาพน้ำแสนสุขใต้ ซึ่งน้ำทิ้งที่
ผ่านการบำบดัแล้วจากโรงงานปรบัปรุงคุณภาพน้ำแสนสุขใต้ จะระบายออกสู่ทะเลบรเิวณจดุระบายน้ำหาดวอนนภาต่อไป 

3) การกำจัด Aerosol และก๊าซมีเทน 
    (1) กำจัด Aerosol 
         ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสยีของโครงการ ซึ่งมีการเติมอากาศในบ่อเติมอากาศ อาจทำให้เกดิ 

ละอองน้ำ (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้น เพื่อป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น โครงการต้องบำบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 1 ถึง 4 (อาคาร A B C D และ E) ที่มี
ปริมาณรวม 0.017 ลูกบาศก์เมตร/วินาที/ชุด โดยรวบรวม Aerosol ไปตามท่อระบายก๊าซไปยังบ่อบำบัด Aerosol จำนวณ 1 
บ่อ/ชุด โดยแต่ละบ่อมือมีขนาดพืน้ท่ี 1.00 ตารางเมตร ความลึก 1.00 เมตร ซึ่งสามารถบำบดั Aerosol ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำ
เสียแต่ละชุดได้อยา่งเพียงพอ 
    ก๊าซท่ีเกิดขึ้นภายในระบบบำบดันำ้เสียแต่ละชุดจะเกดิจากกระบวนการย่อยลาย 
สารอินทรีย์ของแบคทีเรียในกลุม่ที่ไม่ต้องการออกซิเจนหรืออากาศ (Anaerobic Bacteria) ซึ่งการยอ่ยสลายสารอินทรีย ์
ดังกล่าวภายใต้สภาวะไร้ออกซิเจน จะเกิดกรดไขมันระเหย (Volatile Fatty Acids : VFA) โดยแบคทีเ่รียในกลุม่จะสร้าง 
กรด (Acid Formers Bacteria) และกรดไขมันระเหยที่เกิดขึ้นจะถกูแบคทีเรียกลุ่มสร้างมีเทน (Methanogenic Bacteria) 
นำไปใช้และผลติก๊าชโดยก๊าชที่เกดิขึ้นจะมีก๊าซมีเทน (CH4) เป็นองค์ประกอบหลักประมาณ 50-80% รองลงมาจะเป็นก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) นอกจากน้ันจะมีก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด์ (H2S) ก๊าซโนโตรเจน (N2) และก๊าซไฮโดรเจน (H2) อีกเล็กน้อย 
สำหรับการคำนวณหาปริมาณก๊าซมีเทน (CH4) ที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียแตล่ะชุดของโครงการดังนี้ 

การคำนวณปริมาณก๊าชมีเทน (CH4) จากระบบบำบดัน้ำเสียในปฏกิิริยาออกซิเดชันของ 
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มีเทนจะทำให้เกดิก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) และน้ำ (H2O) ซึ่งในการทำให้เกิดปฏิกริิยาดังกล่าวจะต้องใช้ออกซิเจน 2 โมล 
ต่อมีเทน 1 โมล ดังสมการที่ (1) 

CH4 + 202                     Co2+2H2O (1) 
อน่ึง แต่ละ 16 กรัมของมีเทน (CH4) ที่ผลิตขึ้นและหายไปในบรรยากาศจะทำให้ COD ในน้ำเสีย 

ลดลง 64 กรัม ท่ีอุณหภูมิและความดันมาตรฐาน ซึ่งเท่ากับ 0.34 ลกูบาศก์เมตร ของมีเทน (CH4) ต่อ 1 กิโลกรัม ของ COD ที่ถูก
ทำให้คงตัว (อ้างอิงจาก: ธีระ เกรอต, 2539) ดังนั้น จะสามารถคำนวณหาปรมิาณมีเทนท่ีเกิดขึ้นไดร้ายละเอยีดดังนี ้

- ระบบบำบัดน้ำเสียรวม ชุดที่ 1 ถึง 4 (อาคาร A B C D และ E) มีปริมาณก๊าชมีเทนเกดิขึ้นรวม  
12,179.82 ลิตร/วัน/ชุด โดยรวบรวมก๊าซมเีทนไปตามท่อระบายก๊าซไปยังบ่อดินบำบดัก๊าซมเีทนความกว้าง 1.00 เมตร ความยาว 
6.00 เมตร มีขนาดพื้นท่ี 6.00 ตารางเมตร ความลีก 1.00 เมตร ซึ่งสามารถบำบัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบดัน้ำเสียได้อย่าง
เพียงพอ 

สำหรับระบบบำบัดน้ำเสียชุดท่ี 5 (ป้อมยาม) มีขนาด 0.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน เป็นระบบบำบดัน้ำ 
เสียขนาดเล็ก มปีริมาณก๊าชมีเทนน้อยมาก จึงไม่มผีลกระทบอย่างมนีัยสำคญั 

นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีระบบมิเตอรไ์ฟฟ้าสำหรับระบบบำบดันำ้เสียแต่ละชุดโดยเฉพาะแยกจากระบบ 
ไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถตดิตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบบำบัดน้ำเสียได้ และใหเ้กิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบ
บำบัดน้ำเสียตลอดระยะเวลาที่เปดิดำเนินโครงการ โดยระบบบบำบัดน้ำเสยีชุดท่ี 1 ถึง 4 มีค่าไฟฟ้าที่ใช้ในการเดินระบบ 500.94 
บาท/วัน/ชุด หรือ 15,028.20 บาท/เดือน/ชุด 

ทั้งนี้ โครงการไดย้ื่นหนังสือขอความอนุเคราะห์ออกหนังสือรับรองเช่ือมท่อเพื่อระบายน้ำเสีย-น้ำท้ิง ให้แก ่
โครงการ และอยู่ในระหว่างรอหนงัสือตอบกลับจากเทศบาลเมืองแสนสุข 
 1.9.3 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 

         ระบบระบายน้ำของโครงการมีรายละเอียดดังนี้ 
         1) ระบบระบายน้ำฝนจากชั้นดาดฟ้าอาคาร 

  (1) อาคาร A ประกอบด้วย หัวรับน้ำฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร ทำหน้าทีร่ับนำ้ฝน 
ดาดฟ้าอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเส้นผา่นศูนย์กลาง 80 มิลลเิมตร ซึ่งจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ำรอบๆ 
อาคารต่อไป 

(2) อาคาร B ประกอบด้วย หัวรับน้ำฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร ทำหน้าทีร่ับนำ้ฝน 
ช้ันดาดฟ้าอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร ซึ่งจะไหลลงสู่ท่อระบายนำ้
รอบๆ อาคารต่อไป 

(3) อาคาร C ประกอบด้วย หัวรบัน้ำฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร ทำหน้าทีร่ับนำ้ฝน 
จากช้ันดาดฟ้าอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลเิมตร ซึ่งจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ำ
รอบๆ อาคารต่อไป 

(4) อาคาร D ประกอบด้วย หัวรบัน้ำฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร ทำหน้าทีร่ับนำ้ฝน 
จากช้ันดาดฟ้าอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลเิมตร ซึ่งจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ำ
รอบๆ อาคารต่อไป 

(5) อาคาร E ประกอบด้วย หัวรบัน้ำฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร ทำหน้าทีร่ับนำ้ฝนจาก 
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น้ำฝนจากช้ันดาดฟ้าอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเส้นผา่นศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร ซึ่งจะไหลลงสู่ท่อ
ระบายน้ำรอบๆ อาคารต่อไป 
 2) ระบบระบายน้ำภายในอาคาร รายละเอียดดังนี้ 

    2.1) อาคาร A B C และ D 
(1) ท่อระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาหารมีท่อระบายน้ำเสีย ชนาดเส้นผา่นกลาง 100-200  

มิลลเิมตร ทำหน้าท่ีระบายน้ำเสียจากการอาบลา้งและอื่นๆ ของอาคาร เข้าสูร่ะบบบำบัดน้ำเสียของแต่ละอาคารต่อไป 
(2) ท่ออระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารมีท่อระบายน้ำโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  

100-200 มิลลิเมตร ทำหน้าท่ีระบายน้ำโสโครกจากห้องน้ำในส่วนตา่งๆ ของอาคาร เข้าระบบบำบัดนำ้เสียของแตล่ะอาคารต่อไป 
(3) ท่อระบายน้ำจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนำ้เสีย  

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80-150 มิลลเิมตร ทำหน้าท่ีรวบรวมน้ำเสยีจากการประกอบอาหารของอาคาร เข้าสูร่ะบบบำบดัน้ำเสีย
ของแต่ละอาคารต่อไป 

(4) ท่ออากาศ (Vent Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายอากาศ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลเิมตร  
เป็นท่อที่ใช้สำหรับให้อากาศผา่นเข้าหรือออกจากระบบระบายน้ำเสยีและสิ่งปฏิกูล ได้แก่ ท่อน้ำเสียจากห้องน้ำ ระบบบำบัดน้ำ
เสีย และบ่อดักไขมัน เป็นต้น เพื่อรักษาความดนัภายในระบบทอ่ระบายน้ำให้มีการเปลีย่นแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ช่วยให้มี
อากาศหมุนเวียนอยู่ในท่อระบายน้ำเพื่อดักกลิ่น (Trap Seal) เครื่องสุขภัณฑไ์ว ้

      2.2) อาคาร E 
(1) ท่อะบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารมีท่อระบายน้ำเสีย ขนาดเส้นผา่นศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร  

ทำหน้าที่ระบายน้ำเสยีจากการอาบล้างและอื่นๆ ของอาคาร เข้าสูร่ะบบบำบัดน้ำเสียชุดท่ี 3 ต่อไป 
(2) ท่อระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารมีท่อระบายน้ำโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 

มิลลเิมตร ทำหน้าที่ระบายน้ำโสโครกจากห้องน้ำในส่วนต่างๆ ของอาคาร เข้าสูร่ะบบบำบัดน้ำเสียชุดที่ 3 ต่อไป 
3) ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร 
    (1) ระบบระบายน้ำฝน ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร ประกอบด้วย ท่อระบายน้ำ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4  

0.6 และ 0.8 เมตร ความลาดเอียง : 200 โดยมีบ่อพักการระบายนำ้ตลอดแนวท่อระบายน้ำ ทำหน้าที่รวบรวมน้ำฝนท่ีตกลงบน
พื้นที่โครงการปรมิาณ 795.61 ลูกบาศก์เมตร เข้าสูบ่่อหน่วงน้ำ จำนวน 2 บ่อ (เชื่อมต่อ) ความจุ 268.80 ลูกบาศก์เมตร และ
ความจุ 529.20 ลูกบาศก์เมตร รวมความจุของบ่อหน่องน้ำท้ังหมด 798.00 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ำแบบ
Submersible Drainage Pump จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 90 ลูกบาศก์
เมตร/ช่ัวโมง เมื่อรวมกับอัตราทิ้ง 60.02 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง เท่ากับ 150.02 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง (ไม่เกินอัตราก่อนพัฒนา
โครง45.60 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง) เพื่อสูบน้ำระบายผ่านท่อระบายน้ำภายในโครงการออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนการะจำยอมและ
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนบางแสนสาย 4 ใต้ เช่ือมต่อกับบ่อพักน้ำริมถนนมาบมะยม ซึ่งน้ำในท่อจะไหลไปยังท่อรวบรวม
น้ำเสียบนถนนเนตรดี จากนั้นไหลเข้าสู่แนวท่อรวบรวมน้ำเสียบนถนนบางแสนล่างซอย 14/3 ซึ่งแนวท่อบนถนนเนตรดีและถนน
บางแสนล่างขอย 14/3 ถูกออกแบบให้ท่อรวบรวมน้ำเสียและท่อนำ้ฝนเป็นท่อเดยีวกัน (Combined System) โดยในช่วงฝนตก
ปริมาณน้ำเสียรวมจะปะปนอยู่กับน้ำฝนที่มีปรมิาณมาก จะไหลเข้าสูส่ถานีสูบน้ำเสียหาดวอนนภา ก่อนถูกสูบเข้าสูโ่รงงานปรับปรุง
คุณภาพนำ้แสนสุขใต้ ซึ่งนำ้ทิง้ที่ผา่นการบำบัดแล้วจากโรงงานปรับปรุงคุณภาพน้ำแสนสุขใด้ จะระบายอออกสู่ทะเลบริเวณจุด
ระบายน้ำหาดวอนนภาต่อไป 
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    (2) ระบบระบายน้ำท้ิง น้ำท้ิงที่ผ่านการบำบดัน้ำเสียแล้ว จะถูกสบูมาตามท่อระบายน้ำ ชนาดเส้นผา่นศูนย์กลาง 160 
และ 200 มิลลเิมตร เข้าสู่บ่อดักขยะ/บ่อตรวจคณุภาพน้ำ โดยน้ำท้ิงภายหลังการบำบัดแล้วจะระบายออกจากโครงการลงสู่ท่อ
ระบายน้ำริมถนนภาระจำยอม และระบายออกสู่ท่อระบายน้ำรมิถนนบางแสนสาย 4 ใต ้เชื่อมต่อกับบอ่พักน้ำริมถนนมาบมะยม 
ซึ่งน้ำในท่อจะไหลไปยังท่อรวบรวมน้ำเสยีบนถนนเนตรดี จากน้ันไหลเข้าสู่แนวท่อรวบรวมน้ำเสียบนถนนบางแสนล่างซอย 14/3 
ซึ่งแนวท่อบนนถนนเนตรดีและถนนบางแสนล่างซอย 14/3 ถูกออกแบบให้ท่อรวบรวมน้ำเสียและท่อน้ำฝนเป็นท่อเดยีวกัน 
(Combined System) โดยในช่วงช่วงฝนตกปริมาณนำ้เสยีรวมจะปะปนอยู่กับน้ำฝนที่มีปริมาณมาก จะไหลเข้าสูส่ถานสีูบน้ำเสีย
หาดวอนนภา ก่อนถูกสูบเข้าสู่โรงงานปรับปรุงคุณภาพน้ำแสนสุขใต ้ซึ่งน้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดแล้วจากโรงงานปรับปรงคณุภาพน้ำ
แสนสุขใต้ จะระบายออกสู่ทะเลบริเวณจดุระบายน้ำหาดวอนนภาตอ่ไป 

4) การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
    จากการสอบถามผู้พักอาศยับรเิวณพื้นที่ข้างเคียงเกี่ยวกับการระบายน้ำและนำ้ท่วมขัง พบว่าบริเวณพื้นที่โครงการไม่ 

เคยประสบอุทกภัย แต่หากเกดิฝนตกหนักจะมีน้ำขังรอการระบาย เนื่องจากท่อระบายน้ำมีขนาดเล็กและอุดตัน ทำให้ระบายไม่ทัน 
อย่างไรก็ตาม โครงการต้องกำหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกดิจากน้ำท่วม ดังนี ้

   (1) จัดให้มีประตูระบายน้ำแบบมือหมุนบริเวณบ่อดักขยะ/บ่อตรวจคุณภาพน้ำ เพื่อป้องกันไม่ให้น้ำไหลย้อนเข้าท่อ 
ระบายน้ำภายในโครงการ 

    (2) จัดให้มีการเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น้ำท่วม หากมีแนวโน้มที่ทำให้มรีะดับนำ้ท่วมสูง โครงการ 
จะแจ้งผู้พักอาศัยภายในโครงการทราบ และประชุมทีมนติิบุคคลอาคารชุดเพื่อหาแนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 
 1.9.4 การจัดการมูลฝอย 

        1) ปริมาณมูลฝอย 
มูลฝอยที่เกิดจากการดำเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยย่อยสลายได้ ได้แก่ เศษอาหาร เป็นต้น มลูฝอย 

ทั่วไป ได้แก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก เป็นต้น มลูฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้นซึ่งจากการประเมินพบว่า 
"โครงการจะมีปริมาณมลูฝอยรวม 3,015.26 กิโลกรัม/วัน หรือ 13.71 ลูกบาศก์เมตร/วัน" 
  สำหรับมูลฝอยตดิเช้ือคำนวนวณจากจำนวนผู้พักอาศัย และหนักงานในโครงการ 3,006 คน ใช้หน้ากาก
อนามัยวันละ 1 ช้ิน ซึ่งหน้ากากอนามัยแบบ Surgical Mask น้ำหนกั 3.08 กรัม (อ้างอิงจากบริษัท รักดีหามช่ัว จำกัด, 2565) ใน
การประเมินจึงมีปริมาณมลูฝอยจากหน้ากากอนามัยประมาณ 9.26 กิโลกรัม/วัน 
  2) การจัดการมูลฝอย 

    โครงการมีการจดัการมูลฝอยภายในแต่ละอาคาร ดังนี ้
(1) อาคาร A จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำช้ันในช้ันช้ันพักอาศัยตั้งแตช้ั่นท่ี 2-8 โดยชั้นที่ 2 ตั้งอยู่ 

ด้านข้างลิฟต์โดยสาร ส่วนช้ัน 3-8 ตั้งอยู่ใกล้กับห้องไฟฟ้า มีขนาดพืน้ท่ี 2.92 ตารางเมตร/ช้ัน ภายในห้องพักมูลฝอยประจำช้ันแต่
ละชั้นตั้งถังมูลฝอยแยก 5 ประเภท ซึ่งรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแตล่ะชั้นได้อย่างเพียง ดังนี ้

- ถังมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จำนวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยย่อยสลายได้ 1 ถัง และถังมูลฝอยรไีซเคิล 1 
ถัง) 

- ถังมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จำนวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง ถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง และถัง 
มูลฝอยติดเชื้อ (รองรับหน้ากากอนามัย) 1 ถัง) 

สำหรับพ้ืนท่ีส่วนกลางอื่นๆ ได้แก่ โถงพักคอย ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 และห้องสันทนาการ  
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(ห้องนั่งเล่น) ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 2 โครงการจดัให้มีถังมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จำนวน 4 ถัง (ถังมูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง ถังมูลฝอยย่อย
สลายได้ 1 ถัง ถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ตั้งอยู่ชั้นที่ 1 บริเวณโลงพักคอย และตั้งอยู่ชั้นที่ 2 บริเวณ
ห้องสันทนาการ (ห้องนั่งเล่น) 

(2) อาคาร B จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำช้ันในช้ันพักอาศัยตั้งแต่ชั้นที่ 2-8 โดยตั้งอยู่ใกล้กับห้องไฟฟ้า  
มีขนาดพื้นท่ี 2.89 ตารางเมตร/ช้ัน ภายในห้องพักมูลฝอยประจำช้ันแต่ละขั้นตั้งถังมูลฝ่อยแยก 5 ประเภท ซึ่งรองรับมลูฝอยที่
เกิดขึ้นในแต่ละชั้นได้อย่างเพยีงพอ ดังนี้ 

- ถังมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จำนวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยย่อยสลายได้ 1 ถัง และถังมูลฝอยรไีซเคิล 1 
ถัง) 
   - ถังมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จำนวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง ถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง 
และถังมูลฝอยตดิเช้ือ (รองรับหนา้กากอนามัย) 1 ถัง) 
   สำหรับพ้ืนท่ีส่วนกลางอื่นๆ ได้แก่ โถงพักคอย ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ห้องสันทนาการ (ห้องเล่น 
เกม ห้อง E-Sport และห้องตนตร)ี ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 2 และท้องสันทนาการ (ห้องออกกำลังกาย) ตั้งอยู่บริเวณช้ันช้ันท่ี 3 
โครงการจดัให้มีถังมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จำนวน 4 4 ถัง (ถังมูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง ถังมูลฝอยย่อยสลายได้ 1 ถัง ถังมูลฝอย 
รีใซเดลิ 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ตั้งอยู่ชั้นที่ 1 บริเวณโถงพักคอย ช้ันท่ี 2 บริเวณห้องสันทนาการ (ห้องเล่น 
เกม ห้อง E-Sport และห้องดนตร)ี และช้ันท่ี 3 ตั้งอยู่บริเวณห้องสันทนาการ (ห้องออกกำลังกาย) 

(3) อาคาร D จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำช้ันในช้ันพักอาศัยตั้งแต่ชั้นที่ 2-8 โดยตั้งอยู่ตรงข้ามกับห้อง 
ไฟฟ้าใกล้กับบันไดหลัก มีขนาดพืน้ท่ี 1.77 ตารางเมตร/ช้ัน ภายในห้องพักมูลฝอยประจำช้ันแตล่ะชั้นตั้งถังมูลฝอยแยก 5 ประเภท 
ซึ่งรองรับมูลเลยทีเ่กิดขึ้นในแต่ละช้ันได้อย่างเพียงพอ ดังนี้ 

- ถังมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จำนวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยย่อยสลายได้ 2 ถัง และถังมูลฝอยรไีซเคิล 1  
ถัง) 

- ถังมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จำนวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง ถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง และถัง 
มูลฝอยติดเชื้อ (รองรับหน้ากากอนามัย) 1 ถัง) 

สำหรับพ้ืนท่ีส่วนกลางอื่นๆ ได้แก่ ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงพักคอย ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี  
1 และท้องสันทนาการ (ห้อง Co-Working และห้องประชุม) ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 2 โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร 
จำนวน 4 ถัง (ถังมูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง ถังมูลฝอยย่อยสลายได้ 1 ถัง ถังมูลฝอยรึใซเคลิ 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ตั้งอยู่ชั้น
ที่ 1 บริเวณห้องน้ำส่วนกลาง และตั้งอยู่ชั้นที่ 2 บริเวณห้องสันทนาการ (ห้อง Co-Working และห้องประชุม) 

  (5) อาคาร E ซึ่งเป็นอาคารส่วนกลางพร้อมสระว่ายนำ้ พ้ืนท่ีส่วนกลาง ได้แก่ ห้องสันทนาการ (ห้องแพนทรี่)  
บริเวณชั้นท่ี 2 โครงการจัดให้มีถังมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จำนวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยย่อยสลายได้ 1 ถัง และถังมูลฝอยรึไซเคลิ 1 
ถัง) และถังมูลฝอยท่ัวไป ขนาด 50 ลิตร จำนวน 1 ถัง ตั้งอยู่บริเวณห้องน้ำส่วนกลาง 
    ทั้งนี้ ถังมูลฝอยท่ีตั้งอยู่ในห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน และตามจุดตา่งๆ จะรองด้วยถุงมลูฝอยแต่ละประเภท โดยถังมลู
ฝอยท่ัวไปและย่อยสลายได้รองด้วยถุงดำ ถังมูลฝอยอันตรายรองด้วยถุงสีส้ม ถังมลูฝอยรีไขเคิลรองด้วยถุงใส และถังมูลฝอยตดิเช่ือ
รองด้วยถุงสีแดงโดยพนักงานต้องมัดปากถุงให้แน่นและติดฉลากมลูฝอยแตล่ะประเภทก่อนการขนย้ายไปยังห้องพักมูลฝอยรวม 
    โครงการติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์ภายในอาคารโครงการ รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมา
ใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษนำกลับมาใช้ใหม่ เพ่ือลดปรมิาณมูลฝอยของโครงการ และจัดใหม้ีพนักงานทำความ
สะอาดจดัเก็บมลูฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน และนำมูลฝอยแต่ละประเภทที่มัดปากถุงและมีการติดฉลากประเภท ขนย้าย
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ไปรวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยบรรจุในถังมูลฝอยแบบมีล้อเลื่อนและใช้ลิฟต์ในการขนย้ายมูลฝอยจากช้ันบนลงสู่
ช้ันล่าง และให้พนักงานขนย้ายไปทั้งถังเพื่อป้องกันน้ำชะมูลฝอยรั่วไหล โดยกำหนดให้พนักงานดำเนินการในช่วงเวลา 13:00-14.0. 
ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศยัน้อยท่ีสุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปทำงานหรือปฏิบตัิภารกิจนอกที่พัก เมื่อนำถังมูล
ฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วให้ดำเนินการ ดังน้ี 

(1) มูลฝอยท่ัวไป ให้พนักงานนำมูลฝอยท่ีบรรจุในถุงดำมดัปากถุงให้แน่น ติดฉลากบอกมลูฝอยท่ัวไป และนำไปไว้ท่ี 
ห้องพักมูลฝอยท่ัวไปของโครงการ เพื่อให้รถเก็บชนมูลฝอยของเทศบาลเมืองแสนสุขมารับไปกำจัดต่อไป 

  (2) มูลฝอยย่อยสลายได้ ให้พนักงานนำมูลฝอยย่อยสลายได้ ที่บรรจุในถุงดำมัดปากถุงให้แน่น ติดฉลากบอกมูลฝอย
ย่อยสลายได้ และนำไปไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ของโครงการ เพื่อให้รถเก็บขบขนมลูของเทศบาลเมืองแสนสุขมารับไป
กำจัดต่อไป 

  (3) มูลฝอยรึไซเคิล ที่สามารถนำกลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ กต็าม เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติก 
หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดนำ้มนัพืช และโลหะอื่น ๆ ให้พนักงานนำมูลฝอยท่ีบรรจุในถุงใส ติดฉลากมูลฝอยรึไซเคลิมาไว้ใน
ห้องพักมูลฝอยรไ์ซเคิล ซึ่งโครงการประสานให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

  (4) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ โทรศัพท์ ขวดยา กระป้องยาฆ่า
แมลง เป็นต้น ให้พนักงานนำมลูฝอยท่ีบรรจุในถุงสีสม้มดัปากถุงให้แน่น ติดฉลากบอกมลูฝอยอันตราย และนำไปไว้ยังห้องพักมูล
ฝอยอันตราย เพื่อให้รถเก็บขนมลูฝอยของบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนญุาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษัท โปรเจค เวสท์ 
เมเนจเม้นท์ จำกัด เป็นต้น มาจัดเก็บมูลฝอยไปกำจดัต่อไป โดยบริษทัเอกชนดังกล่าวต้องอยู่ในภายไดก้ารควบคุมดูแลของเทศบาล
เมืองแสนสุข 

 (5) มูลฝอยติดเชื้อ (Biohazard Waste) ได้แก่ หน้ากากอนามยั เป็นต้น ให้พนักงานนำมูลฝอยในถังมูลฝอยตดิเช้ือใส่
ถุงสีแดงมัดปากถุงให้แน่น (ติดฉลากบอก "มูลฝอยตดิเช้ือ") และนำไปไว้ยังถังมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จำนวน 1 ถัง ท่ีตั้งไว้ภายใน
ห้องพักมูลฝอยอันตราย ซึ่งโครงการประสานเทศบาลเมืองแสนสุขจา้งเหมา บริษัทเอกชนท่ีไดร้ับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เช่น บริษัท โปรเจค เวลท์ เมเนจ็เมนท์ จำกัด ใหม้าจัดเก็บไปกำจดัต่อไป 

โครงการมหี้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ของอาคาร D โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยท่ัวไป หอ้งพักมูลฝอยย่อย
สลายได้ ห้องพักมลูฝอยรึไซเคิล หอ้งพักมูลฝอยอันตราย และพื้นท่ีมลูฝอยติดเชื้อ แยกกันอย่างชัดเจน โดยมรีายละเอียดดังนี้ 

(1) ห้องพักมูลฝอยทั่วไป มีขนาดพื้นที่ 1.90 ตารางเมตร ความจุ 2.28 ลูกบาศก์เมลร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1.2 
เมตร) สามารถรองรับมลูฝอยทั่วไปปริมาณ 0.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3.79 เท่า ซึ่งโครงการประสานเทศบาลเมือง
แสนสุขมาจัดเก็บมูลฝอยไปกำจัดต่อไป 

(2) ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ มีทนาดพื้นที่ 21.40 ตารางเมตร ความจุ ลูกบาศก์เมตร คิดที่ความสูงกองมูลฝ่อย 1.2 
เมตร) สามารถรองรับมลูฝอยย่อยสลายได้ปริมาณ 6.41 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้ 4.00 เท่า ซึ่งโครงการประสานเทศบาลเมืองแสนสุข
มาจัดเก็บมูลฝอยไปกำจัดต่อไป 

    ปริมานมูลค่อยย่อยสหายได้ หรือขยะอินทรีย์ที่เกดิขึ้นประมากม 6.41 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการมีการ
ประชาสมัพันธ์ รณรงค์และขอความร่วมมือผู้พักอาศัยภายในโครงการ ให้มีการคดัแยกมลูฝอยตั้งแต่ตน้ทาง และทิ้งมูลฝอย
ประเภทต่างๆ ลงในถังรองรับมลูฝอยแต่ละประเภทท่ีโครงการจัดเตรียมไว้อย่างถูกต้อง เพื่อโครงการจะสามารถจดัการมลูฝอย
ประเภทต่างๆ ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

     นอกจากน้ี โครงการรวบรวมอากาศเสียจากห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ ไปยังบ่อดินบำบัดอากาศเสียจากห้องพักมูล 
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ฝอยย่อยสลายได้ ขนาดพื้นท่ี 6 ตารางเมตร ลึก 1 เมตร จำนวน 1 บ่อ โดยต่อดดูอากาศรวบรวมไปยงับ่อดิน เพื่อลดปัญหาเรื่อง
กลิ่นให้ห้องพักมูลฝอยย่อยย่อยสลายได้ โดยมรีะยะเวลาสมัผสัอากาศของบ่อดินไม่น้อยกว่า 60 วินาที 

 (3) ห้องพักมูลฝอยรึไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 39.10 ตารางเมตร ความจุ 46.92 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย  
1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยรึไซเคิลปริมาณ 6.01 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 7.80 เท่า ซึ่งโครงการประสานใหร้้าน
รับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

(4) ห้องพักมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพื้นท่ี 17.00 ตารางเมตร ความจุ 20.40 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 
1.2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 33.94 เทา่ ซึ่งโครงการประสาน
บริษัทเอกชนท่ีได้รับอนญุาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษทั โปรเจค เวสท์ เมเนจเม้น จำกดั เป็นต้น มาจัดเก็บมลูฝอยไป
กำจัดต่อไป โดยบริษัทเอกชนดังกล่าวต้องอยู่ในภายใต้การควบคุมดแูลของเทศบาลเมืองแสนสุข 

(5) พ้ืนที่วางมูลฝอยติดเชื้อ มีขนาครั้นท่ี 5.10 ตารารเมตร ความจ ุ6.12 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสงูกองมูลฝอย 1.2 
เมตร) สามารถรองรับมลูฝอยติดเช้ือ (หน้ากากอนามัย) ปริมาณ 0.09 ลูกบาศก์เมตร เพียงพอ 65.81 เท่า ซึ่งโครงการต้อง
ประสานไปยังบริษัท โปรเจค เวสท์ เมเนจเม้นท์ จำกดั ให้มาจัดเก็บมูลฝอยติดเชื้อ (หน้ากากอนามัย) ไปกำจัดต่อไป โดย
บริษัทเอกชนดังกล่าวต้องอยู่ในภายใต้การควบคมุดูแลของเทศบาลเมืองแสนสุข 

ตำแหน่งห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยู่บรเิวณช้ันท่ี 1 อาคาร D ใกล้กับบริเวณทางเข้า-ออกโครงการมีประตูปดิ
มิดชิด สามารถป้องกันกลิ่นและการแพร่กระจายของเชื้อโรคออกสูภ่ายนอกได้ และโครงกำหนดให้พนักงานเปิดห้องพักมูลฝอย
เฉพาะในช่วงเวลาที่มีการเก็บขนมลูฝอยเท่านั้น รวมทั้งกำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมและพื้นท่ีจอดรถเก็บ
ขนมูลฝอยทุกครั้ง เพ่ือป้องกันกลิ่นท่ีอาจเกิดจากน้ำชะมลูฝอยจากรถเก็บมูลฝอย โดยน้ำเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม 
จะถูกรวบรวมเข้าระบบบำบัดน้ำเสียชุดท่ี 4 (อาคาร D) เพื่อบำบัดน้ำเสียใหม้ีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลกิรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่
ภายนอกโครงการต่อไป 

สำหรับการจัดเก็บมลูฝอยของเทศบาลเมืองแสนสุขน้ัน รถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดรถบรเิวณที่จอดรถที่จัด 
ไว้บริเวณใกล้กับห้องพักมลูฝอยรวม และเก็บมูลฝอยได้ จากนั้นเทศบาลเมืองแสนสุข จะดำเนินการนำมูลฝอยไปกำจัดที่ศูนย์กำจดั
ขยะมูลลฝอยเทศบาลเมืองแสนสขุ ตั้งอยู่ที่ หมู่ 11 ตำบลบางพระ อำเภอศรรีาชา จังหวัดชลบุรี ห่างจากเทศบาลเมืองแสนสุข ไป
ทางทิศตะวันออกเฉียงใต้ ประมาณ 20 กิโลเมตร โดยศูนยด์ำเนินการรับกำจดัมลูฝอยโดยการฝังกลบอย่างถูกหลักสุขาภบิาล 
(Sanitary Landfill) ทั้งนี้ จากการสอบถามเทศบาลเมืองแสนสุขไดร้ับแจ้งว่ารถเก็บขนมลูฝอยจะมาถึงโครงการประมาณ 04.00 - 
05.00 น. โดยมีความถี่ในการเก็บขนมูลฝ่อยบริเวณพื้นที่โครงการเปน็ประจำทุกวัน ซึ่งโครงการต้องควบคุมไม่ให้พนักงานนำมลู
ฝอยมากองไว้ เพื่อรอการเก็บขนจากเทศบาลเมืองแสนสุข เนื่องจากการกระทำดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ 
และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการตลอดจนผู้พักอาศยัข้างเคียง รวมทั้งโครงการต้องจัดให้มีพนักงานอำนวยความ
สะดวกด้านการจราจรให้กับรถเกบ็ขนมูลฝอย 

อน่ึง เมื่อเปิดดำเนินการคาดว่าโครงการมีปรมิาณมูลฝอยรวม 3,015.26 กิโลกรัม/วัน หรือ 13.71 ลูกบาศก ์
เมตร/วัน ซึ่งพ้ืนท่ีโครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบการเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลเมืองแสนสุข โดยเทศบาลเมืองแสนสุขไดม้ี
หนังสือตอบข้อหารือมายังโดยระบุว่า "เทศบาลเมืองแสนสขุอแจง้ให้ทราบว่า พ้ืนที่ดังกล่าวต้ังอยู่ในเขตเทศบาลเมืองแสนสุข 
ซ่ึงมีการให้บริการเก็บชนขยะมลูฝอยเป็นประจำทุกวัน โดยท่านจะต้องจัดเตรียมจุดพักขยะมูลฝอยของโครงการฯ เมื่อ
โครงการฯ ก่อสร้างแล้วเสร็จพร้อมพักอาศัย ขอให้ท่านแจง้ความประสงค์ขอรับบริการเก็บขนขยะมูลฝอย สูบสิง่ปฏิกูล และ
กากไขมนั เทศบาลฯ จะทำการประเมินปริมาณขยะมูลฝอยท่ีต้องจัดเก็บ และคิดค่าธรรมเนียมตามเทศบัญญัติ เทศบาลตำบล
แสนสขุ เร่ือง การกำจัดสิง่ปฏกิลูและขยะมูลผลฝอย พ.ศ. 2538 แก้ไขเพ่ิมเติมฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2543) พร้อมทั้งนัดหมายวัน
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และเวลาที่เหมาะสมในการเก็บขนขยะมูลจากจุดพักขยะของโครงการฯ และท่านจะต้องจ่ายค่าธรรมเนียมต่างๆ ตามที่
เทศบาลเมืองแสนสขุเรียกจัดเก็บต่อไป" ทั้งนี้ โครงการต้องกำหนดให้มีมาตรการการด้านการจัดการมูลฝอย 

1.9.5 ระบบไฟฟ้า 
        โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 2,646 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้าส่วน 

ภูมิภาคบางแสน 
        1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสำหรับระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตข์บอรด์แรงสงูชนิดติดตั้งภายใน

อาคาร สวิตช์บอรด์แรงต่ำ และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้าส่วนภูมภิาค ขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า
ชนิด Oil Type ขนาด 1,600 KVA จำนวน 2 ชุด แปลงไฟให้เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ตา่ง ๆ ในภาวะปกติ และใน
การติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างจะใช้หลอดไฟ Light Emitting Diode (LED) เพื่อประหยัดไฟภายในโครงการ  

         2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกตขิัดข้อง โครงการจัดใหม้ีโคมไฟฟ้าฉุกเฉินแบบมี
แบตเตอรี่ในตัว ขนาด 12 V สามารถสำรองไฟฟ้าส่องสว่างได้นาน 2 ช่ัวโมง 

 ทั้งนี้ ในการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าภายนอกอาคารของโครงการ บรษิัทที่ปรึกษาจะเปรยีบเทียบโดยเทยีบเคียง
การติดตั้งตามมาตรฐานการไฟฟ้านครหลวง พ.ศ. 2549 เนื่องจากการไฟฟ้าส่วนภูมภิาคไม่มีมาตรฐานการติดตั้ง ดังนี้ 

กรณี 1 มีอาคารอยู่อาศัยในระยะ 2 เมตร จากแนวเขตที่ดินโครงการ หมายถึง 
- ส่วนที่มีไฟฟ้าแรงดัน 12 & 24 เควี ต้องมีระยะห่างกับแนวเขตที่ดินผู้อื่นไม่น้อยกว่า 1.8 เมตร 
- ส่วนที่มีไฟฟ้าแรงดันเกิน 50 โวลต์ แต่ไม่เกิน 1 เควี ต้องมีระยะห่างกับแนวเขตที่ดินผู้อื่นไม ่

น้อยกว่า 1.5 เมตร 
- ตัวถังหม้อแปลง (รวมครีบระบายความร้อน หรือ Conservator) ต้องมีระยะห่างกับแนวเขต 

ที่ดินผู้อื่นไม่น้อยกว่า 0.9 เมตร 
- ตำแหน่ง Center Line ของหม้อแปลงกับช่องเปิด/หน้าต่างอาคาข้างเคียงต่างเขตที่ดิน ต้องม ี

ระยะไม่น้อยกว่า 6 เมตร สำหรับกรณีพิเศษ* 
  กรณี 2 มีอาคารอยู่อาศัยในระยะ 2 เมตร จากแนวเขตที่ดินโครงการ และต้องท่าทีกัน (Borier) หมายถึง 

- คิดระยะแบบเดียวกับกรณี 1 แต่ไม่รวมถึงอาคารนั้นเป็นอาคารอยู่อาศัยที่ใช้อุปกรณ์การแพทย์ 
อยู่เป็นประจำ โรงเรียน และสถานพยาบาล 

- แผ่นกั้นจะต้องเปน็แผ่นทึบไม่ติดไฟ หากเป็นโลหะจะต้องมกีารต่อลงดิน (ความต้านทานการ 
ต่อลงดินไม่เกนิ 25 โอห์ม) และผิวต้องไม่มันจนสะท้อนแสงรบกวนอาคารอยู่อาศัยช้างเคียงนั้น 

กรณี 3 ไม่มีอาคารอยู่อาศัยในระยะ 2 เมตร จากแนวเขตที่ดินโครงการ และไม่ต้องทำที่กัน้ (Barrier)  
หมายถึง 

- ส่วนที่มีไฟฟ้าแรงดัน 12 & 24 เควี ต้องมีระยะห่างกับแนวเขตที่ดินผู้อื่นไม่น้อยกว่า 1 เมตร 
- ส่วนที่มีไฟฟ้าแรงดันเกิน 50 โวลต์ แต่ไม่เกิน 1 เควี ต้องมีระยะห่างกับแนวเขตที่ดินผู้อื่นไม่น้อยกว่า 1  

เมตร 
- ตัวถังหม้อแปลง (รวมครีบระบายความร้อน หรือ Conservator) ต้องมีระยะห่างกับแนวเขตท่ีดินผู้อื่น 

ไม่น้อยกว่า 0.65 เมตร 
เหตุ : * กรณีพิเศษให้หมายรวมถงึอาคารอยู่อาศัยท่ีใช้อุปกรณ์ทางการแพทย์ที่อ่อนไหว (Sensitive) อยู่เป็นประจำ, โรงเรียน และ
สถานพยาบาล 
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  นึ่ง โครงการมีหม้อแปลงไฟฟ้า จำนวน 2 ชุด เป็นหม้อแปลงไฟฟ้าแบบบน้ังร้าน ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือของอาคาร D โดยหม้อแปลงไฟฟ้ามีความสูงจากระดับพื้นดินถึงระดับนั่งรา้นประมาณ 4 เมตร 
อยู่ในกรณีที่ 3 เปรียบเทียบได้ ดังนี้ 

กรณีที่ 3 (หมัอมปลงไฟฟ้าทั้งอยู่ด้านทิศตะวันออกเลืองหนือขอของอาหาร เปรยีนเทียบกรณไีม่มีอาคารอยู ่
อาศัยในระยะ 2 เมตร จากแนวเขตที่ดินโครงการ และไมต่้องต้องทำท่ีกั้น (Barrier) โดยส่วนตัวถังหม้อแปลง (รวมครีบระบาย
ความร้อน หรือ Conservator) มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 1.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.65 เมตร 

ทั้งนี้ ในการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานให้การไฟฟ้าสว่นภูมิภาคบางแสนเป็นผู้ดำเนินการ โดย 
ในส่วนของโครงการกำหนดใหม้ีมาตรการ ดังนี้ 

(1) จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีพบสิ่งผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการ 
ไฟฟ้าส่วนภมูิภาคบางแสน เพื่อเขา้มาแก้ไขโขโดยท ี

(2) จัดให้มีการตัดแต่งกิ่งไม้ที่อยู่ใกล้เคียง ไม่ให้มีส่วนล้ำไปยังน่ังร้านหม้อแปลงไฟฟ้า 
(3) ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ "อันตรายไฟฟ้าแรงสูง" และ "เฉพาะเจ้าหน้าท่ีที่เกี่ยวข้องเท่านั้น" ให้เห็น 

ชัดเจนติดไว้ท่ีจุดติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 
ทั้งนี้ สำนักการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคบางแสน ได้มหีนังสือรับรองความพร้อมในการให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้า 

ให้แก่โครงการ โดยระบุว่า "สำนักงานการไฟฟ้าส่วนภมูิภาคบางแสน ได้ตรวจสอบระบบการจ่ายไฟฟ้า บริเวณพ้ืนที่ตั้งของ
โครงการ สามารถให้บริการได้ โดยต้องอยู่ภายใต้เงื่อนไชการออกแบบ ตามความเหมาะสมของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคบางแสน
ต่อไป" ทั้งนี้ โครงการต้องกำหนดให้มีมาตรการการอนุรักษ์พลังงานภายในโครงการ โดยแยกมาตรการในการอนุรักษ์พลังงาน
ออกเป็น 2 ส่วน ดังนี ้

(1) การอนุรักษ์พลังงานดำเนนิการโดยเจ้าของโครงการหรือนิติบุคคลอาคารชุดที่ต้องนำไปปฏิบัติมีดังนี้ 
(1.1) โครงการต้องออกแบบอาคารโครงการโดยคำนึงถึงการประหยดัพลังงาน เช่น 

- กำหนดตำแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดยไม่ให้มีจำนวนที่มากเกินความจำเป็นแตไ่ม่ให้น้อย 
จนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 

- ติดตั้งหลอดไฟประหยัดพลังงาน Light Ennitting Diode (LED) เพื่อประหยัดพลังงานและลด 
ภาระคา่ใช้จ่ายของผู้อยู่อาศัย 

- ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที จะช่วยลดความจำเป็นในการใช้ 
พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปดิ-ปิดประต ู

- แสดงเลขช้ันท่ีชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย ช่วยลดการเดินทางหลงช้ัน และลดการใช้ลิฟต์ 
ที่ไม่จำเป็น 
  (1.2) โครงการต้องติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการใหล้้างเครื่องปรับอากาศเป็นประจำสมำ่เสมอ 
พร้อมระบเุบอร์ตดิต่อช่างซ่อม/ล้างเครื่องปรับอากาศ เพื่ออำนวยความสะดวกผู้พักอาศัยรายในโครงการ 

(1.3) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณหภูมเิครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
(2) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าท่ีรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ โครงการจัดให้มเีอกสารประชาสัมพันธ์การ 

อนุรักษ์พลังงานแจกสำหรับห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง หรือติดป้าย เพือ่เป็นการรณรงค์ให้ปฏิบัติตาม โดยมีรายละเอียดในคู่มือ ดังนี ้
- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้มาะสมประมาณ 25-26 องศาเชลเชียส 
- เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าที่จำเป็น 
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- บำรุงรักษาเครื่องปรับอากาศอยา่สม่ำเสมอ 
- ทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบายความรอ้นด้านหลังทุกๆ เดือน 
- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสทิธิภาพสูงและประหยัดพลังงาน 
- หมั่นดูแลทำความสะอาดเรื่องฝุน่ละอองหรือบำรุงรักษาอุปกรณไ์ฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและ 

สม่ำเสมอ 
 1.9.6 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

         โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ขั้น ความสูง 22.95 เมตร จำนวน 4 อาคาร 
(อาคาร A B C และ D) อาคารส่วนกลางพร้อมสระว่ายนำ้ ขนาดความสูง 2 ขั้น และชั้นดาดฟ้า จำนวน 1 อาคาร (อาคาร 
E) ทางเชื่อม และป้อมยาม โดยมรีายละเอียดระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

         1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
(1) ระบบน้ำสำรองดับเพลิง โครงการจัดเตรียมถังเก็บนำ้สำรองเพื่อการดับเพลิงที่ข้ันดาดฟ้าของ 

อาคาร A B C และ D โดยตดิตั้งหวัรับน้ำดับเพลิง ซึ่งต่อกับท่อยืนของแต่ละอาคาร เพื่อสูบจ่ายน้ำเข้าตู้สายฉดีน้ำดับเพลิง 
(FHC) ได้โดยตรง สำหรับความสามารถสำรองน้ำเพื่อดับเพลิงของอาคาร A B C และอาคาร D สามารถคำนวณได้ดังนี ้

อัตราความต้องการน้ำใช้ของอาคาร (2 ท่อยืน)  = 200 แกลลอน/นาที/อาคาร 
= 0.76 ลูกบาศก์เมตร/นาที/อาคาร 

สำรองน้ำเป็นระยะเวลา    = 10 นาที/อาคาร 
ปริมาณน้ำดับเพลิงที่ต้องจัดเตรียม   = 7.60 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร 
ซึ่งโครงการมีปริมาณน้ำสำรองเพือ่การดับเพลิงเท่ากับ 25 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร (มากกว่า 7.60 ลูก 

บาศ์กเมตร) 
(2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) ภายในอาคาร A B C และ D จัดให้มีท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100  

มิลลเิมตร จำนวน 2 ท่อ/อาคาร โดยรับน้ำดับเพลิงจากหัวรับน้ำดบัเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อส่งน้ำดับเพลิงไปตามท่อยืน และต่อ
เข้าตู้เก็บสายฉีดนำ้ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม ้

 (3) หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการติดตั้งหวัรับน้ำ 
ดับเพลิงภายนอกอาคาร A B C และ D จำนวน 2 ชุด/อาคาร รวมจำนวน 8 ชุด ขนาด 100×65×65 มิลลเิมตร พร้อมข้อต่อชนิด
สวมเร็ว สำหรับรับน้ำจากรถดับเพลิง ติดตั้งบรเิวณดา้นทิศตะวันออกใกล้จุดจอดรถดับเพลิง ซึ่งตำแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกใน
การรับน้ำจากรถดับเพลิงฝ่ายงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลเมืองแสนสุข เพื่อส่งน้ำดับเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายน้ำ
ดับเพลิงไปยังท่อดับเพลิงท่ีต่อเข้าตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารต่อไป 

 (4) ตู้เก็บสารฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
- สายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลเิมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว)  

พร้อมฝาครอบและโซร้อย 
- ถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ (4.5 กิโลกรัม) 
โครงการติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ภายในแต ่

ละอาคาร รายละเอียดดังนี ้
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   (4.1) อาคาร A ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันที่ 8 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินใกล้บันไดหลักและบันไดหนีไฟ จำนวน 
2 ตู้/ช้ัน โดงมีระยะลากสายไกลสดุประมากม 30 เมตร รวมทั้งหมดจำนวน 16 ตู้ 

(4.2) อาคาร B ช้ันท่ี 1 ติดตั้งไว้บริเวณที่จอดรถภายในอาคารและโลงทางเดินบริเวณทางเข้าออก 
โถงพักคอย จำนวน 2 ตู้ โดยมีระยะลากสายไกลสุดประมาณ 30 เมตร ส่วนบริเวณช้ันท่ี 2 ถึงช้ัน 8 ติดตั้งบรเิวณโถงทางเดินใกล้
บันไดหนไีฟและโถงทางเดินใกล้หอ้งไฟฟ้า จำนวน 2 ตู้/ช้ัน โดยมีระยะลากสายไกลสุดประมาณ 30 เมตร รวมทั้งหมดจำนวน 16 
ตู้ 

(4.3) อาคาร C ขั้นที่ 1 ติดตั้งไว้ที่บริเวณที่จอดรถภายในอาคารและโถงทางเดินบริเวณบันไดหลัก  
จำนวน 2 ตู้ โดยมรีะยะลากสายไกลสุดประมาณ 30 เมตร ส่วนบริเวณชั้นท่ี 2 ถึงช้ันท่ี 8 ติดตั้งทางเดินใกล้บันใดหลักและบันได
หนีไฟ จำนวน 2 ตู้/ช้ัน โดยมีระยะลากสายไกลสุดประมาณ 30 เมตร รวมทั้งหมดจำนวน 16 ตู้ 

(4.4) อาคาร D ขั้นที่ 1 ติดตั้งไว้ที่บริเวณที่จอดรถภายในอาคารและโถงทางเดินบริเวณบันไดหลัก  
จำนวน 2 ตู้โดยมรีะะยะลากสายไกลสุดประมาณ 30 เมตร ส่วนบริเวณชั้นท่ี 2 ถึงช้ันท่ี 8 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินใกล้บันไดหลัก
และบันไดหนไีฟ จำนวน 2 ตู้/ช้ัน โดยมรีะยะลากสายไกลสุดประมาณ 30 เมตร รวมทั้งหมดจำนวน 16 ตู้ 

(5) ถังดับเพลิงมือถือ 
(5.1) ภายในตู้ FAC ทุกตู้ ตดิตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแท้ง ขนาค 10 10 (4.5กิโลกรัม) โดย 

ตำแหน่งท่ีติดตั้งดังแสดงไว้ในข้อ (4) 
   (5.2) ภายนอกตู้ FHC ติดตั้งถังดับเพลิงมือถือ ชนิดผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ และถังดับเพลิงมือ
ถือ ชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนาด 10 ปอนด์ บริเวณห้องระบบไฟฟ้า ขั้นที่ 1 อาคาร A B และ C บริเวณห้องนิติบุคคล
อาคารชุด ช้ันท่ี 1 อาคาร D สำหรับอาคาร E ตดิตั้งถังดับเพลิงมือถอื ชนิดผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ บริเวณห้องเครื่องสระว่าย
น้ำ ช้ันท่ี 1 และบริเวณหน้าห้องน้ำส่วนกลาง ช้ันท่ี 2 และถังดังตัวเพลิงมือถือ ชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนาด 10 ปอนด์ 
บริเวณห้องเครื่องสระว่ายน้ำ ขั้นที่ 1 
 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
    (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทำหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสญัญาณ 

ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ที่ติดตั้งไว้เริม่ทำงานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคมุ เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร โดยตดิตั้งไว้ท่ีห้องระบบไฟฟ้า ช้ันท่ี 1 ของ
อาคาร A B C และ D เพื่อให้สะดวกต่อการเข้าบำรุงรักษา และความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัย และง่ายต่อการเข้าควบคุมกรณี
เกิดเหตุเพลิงไหม้ ซึ่งดูแลโดยเจ้าหน้าท่ีประจำห้องนิติบุคคลอาคารชุด คอยควบคุมการทำงานของระบบแผงควบคุมตลอดเวลา 
กรณีเกดิเหตุเพลิงไหม้ต้องมีการประสานงานกับผู้รับผิดชอบอย่างรวดเร็ว 
    (2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ในอาคารและส่ง
สัญญาณไปยังแผงควบคมุ เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทัง้อาคาร รายละเอียดดังนี ้

- อาคาร A ติดตั้งบริเวณห้องระบบไฟฟ้า โถงบันไดหลัก โถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ โถงพักคอย  
ห้องชุดพักอาศัย ห้องสันทนาการ และบรเิวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

- อาคาร B ติดตั้งบริเวณห้องระบบไฟฟ้า โถงบันไดหลัก โถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ โถงพักคอย  
ห้องจดหมาย ห้องชุดพักอาศัย หอ้งสันทนาการ และบริเวณทางเดนิท่ัวท้ังอาคาร 

- อาคาร C ติดตั้งบริเวณห้องระบบไฟฟ้า โถงบันไดหลัก โถงลิฟต์ โถงบันไดหนีไฟ โถงพักคอย  
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ห้องจดหมาย ห้องชุดพักอาศัย หอ้งสันทนาการ และบริเวณทางเดนิท่ัวท้ังอาคาร 
- อาคาร D ติดตั้งบริเวณห้องนิตบิุคคลอาคารชุด ห้องควบคุม ห้องระบบไฟฟ้า โถงบันไดหลัก โถง 

ลิฟต์ โถงบันใดหนีไฟ โถงพักคอย ห้องจดหมาย ห้องชุดพักอาศัย หอ้งสันทนาการ และบริเวณทางเดนิท่ัวท้ังอาคาร 
   - อาคาร E ติดตั้งบริเวณห้องสันทนาการ (ห้องแพนหรี่) 

(3) เคร่ืองตรวจจับคววมร้อม (Heat Detector) อุปกรณ์ทำงานเมื่อมีความร้อนเพิ่มขึ้นตัวรับจะขยายตัว  
จนอากาศท่ีขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายทำให้เกิดความดนัสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้ดนัขาคอนแทคแตะกัน ทำให้
อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนทำงาน สำหรับตำแหน่งท่ีติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนทุกอาคาร รายละเอียดดังนี ้

- อาคาร A ติดตั้งบริเวณที่จอดรถยนต์ ทานเดินรถ ห้องเครื่องสบูน้ำ ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 
และห้องครัวในห้องชุดพักอาศัยทกุห้อง 

- อาคาร B ติดตั้งบริเวณที่จอดรถยนต์ ทางเดินรถ ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 
และห้องครัวในห้องชุดพักอาศัยทกุห้อง 

- อาคาร C ติดตั้งบริเวณที่จอดรถยนต์ ทางเดินรถ ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 
และห้องครัวในห้องชุดพักอาศัยทกุห้อง 

- อาคาร D ติดตั้งบริเวณที่จอดรถยนต์ ทางเดินรถ ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องน้ำส่วนกลาง  
ห้องน้ำผู้พิการ ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน และห้องครัวในห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง 

- อาคาร E ติดตั้งบริเวณที่จอดรถยนต์ ทางดินรถ และห้อมเครื่องสบูน้ำสระว่ายน้ำ ช้ันท่ี 1 
(4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm with (Flashing) Light unit) สญัญาณเตือนภัยภายในแต่ 

ละอาคาร โดยอาคาร A B C และ D ติดตั้งไว้บริเวณบันไดทั้ง 2 แห่ง ส่วนอาคาร ติดตั้งไวบ้รเิวณห้องเครื่องสระว่ายน้ำ ช้ันท่ี 1 
และบรเิวณห้องสันทนาการ (ห้องแพนทรี่) ช้ันท่ี 2 
  (5) โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Telephone Jack) ติดตั้งบริเวณเดยีวกับ Fire Alarm with (Flashing) 
Light unit อยู่บรเิวณบันไดทั้ง 2 แห่ง ในแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร (อาคาร A B C และ D) ส่วนอาคาร ติดตั้งไว้บริเวณห้องเครื่อง
สระว่ายน้ำ ช้ันท่ี 1 และบริเวณหอ้งสันทนาการ (ห้องแพนทรี่) ช้ันที่ 2 

(6) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสญัญาณเดือนภยัติดตั้งบริเวณเดียกับ Fire Alarm with  
(Flashing) Light unit อยู่บรเิวณบันไดทั้ง 2 แห่ง ในแต่ละช้ันของแต่ละอาคาร (อาคาร A B C และ D ส่วนอาคาร E ติดตั้งไว้
บริเวณห้องเครื่องสระว่ายน้ำ ช้ันที่ 1 และบริเวณห้องสันทนากาการ (ห้องแพนทรี่) ช้ันท่ี 2 

ทั้งนี้ ในการออกแบบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ ดำเนินการตามกฎกระทรวงท่ี 39  
(พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
  3) ระบบหนีไฟ 

    3.1) ทางหนีไฟ 
โครงการมบีันไดทีส่ามารถใช้หนีไฟจากอาคาร A B C และ D มีรายละเอียดดังนี ้
(1) อาคาร A มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟ จำนวน 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST.1-A และบันได 

ST.2-A โดยตำแหน่งที่ตั้งของบันไดหนีไฟมรีะยะท่างกัน 59.56 เมตร ซึ่งบันไดดังกล่าวจะตั้งอยู่ในบริเวณที่บุคคลสามารถมาถึง
บันไดแตล่ะแห่งได้อย่างสะดวก รายละเอียดดังนี ้

(1.1) บันได ST.1-A เป็นบันไดทีส่ามารถขึ้น-ลงจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันดาดฟ้า ตัวบันไดทำ 
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ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูงสูง 0.176-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.275 เมตร ชานพักกว้าง 1.50
เมตร และมีพื้นหน้าบันไดกว้าง 1.65 เมตร มีราวบันได 2 ด้าน ซึ่งจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาตมิีช่องเปิดขนาด
พื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

(1.2) บันได ST.2-A เป็นบันไดทีส่ามารถขึ้น-ลงจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันที่ 8 ตัวบันไดทำ 
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูงสูง 0.176-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.275 เมตร ชานพักกว้าง 
1.50 เมตร และมีพื้นหน้าบันไดกวา้ง 1.65 เมตร มีราวบันโด 2 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเปน็แบบธรรมชาตมิีช่องเปิด
ขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
   (2) อาคาร B มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟ จำนวน 2 แห่ง ได้แก่แก่ บันได ST.1-B และบันได 
ST.2-B โดยตำแหน่งที่ตั้งของบันไดหนี้ไฟมรีะยะห่างกัน 56.98 เมตร ซึ่งบันไดดังกล่าวจะตั้งอยู่ในบริเวณที่บุคคลสามารถมาถึง
บันไดแตล่ะแห่งได้อย่างสะดวก รายละเอียดดังนี ้

(2.1) บันได ST.1-B เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันดาดฟ้า ตัวบันไดทำ 
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูงสูง 0.176-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.275 เมตร ชานพักกว้าง 
1.50 เมตร และมีพื้นหน้าบันไดกวา้ง 1.65 เมตร มีราวบันได 2 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเปน็แบบธรรมชาตมิีช่องเปิด
ขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

(2.2) บันได ST.2-B เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันที่ 8 ตัวบันไดทำด้วย 
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูงสูง 0.176-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.275 เมตร ชานพักกว้าง 1.50 เมตร 
และมีพื้นหน้าบันไดกว้าง 1.65 เมตร มีราวบันได 2 ด้าน ซึ่งจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่
น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
   (3) อาคาร C มีบันไดทีส่ามารถใช้หนีไฟ จำนวน 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST.1-C และบันได ST.2-C 
โดยตำแหน่งที่ตั้งของบันใดหนีไฟมีระยะห่างกัน 59.05 เมตร ซึ่งบันไดดังกล่าวจะตั้งอยู่ในบริเวณที่บุคคลสามารถมาถึงบันไดแต่ละ
แห่งได้อย่างสะดวก รายละเอียดดงันี้ 

(3.1) บันได ST.1-C เป็นบันไดทีส่ามารถขึ้น-ลงจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันดาดฟ้า ตัวบันไดทำ 
ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูงสูง 0.176-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.275 เมตร ชานพักกว้าง 1.50 
เมตร และมีพื้นหน้าบันโดกว้าง 1.65 เมตร มีราวบันได 2 ด้าน ซึ่งจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาตมิีช่องเปิดขนาด
พื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

(3.2) บันได ST.2-C เป็นบันไดทีส่ามารถขึ้น-ลงจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันที่ 8 ตัวบันไดทำด้วย 
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูงสูง 0.176-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.275 เมตร ชานพักกว้าง 1.50 เมตร 
และมีพื้นหน้าบันไดกว้าง 1.65 เมตร มีราวบันได 2 ด้าน ซึ่งจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่
น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

(4) อาคาร D มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟ จำนวน 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST.1-D และบันได ST.2-D  
โดยตำแหน่งที่ตั้งของบันไดหนีไฟมีระยะห่างกัน 54.70 เมตร ซึ่งบันไดดังกล่าวจะตั้งอยู่ในบริเวณที่บุคคลสามารถมาถึงบันไดแต่ละ
แห่งได้อย่างสะดวก รายละเอียดดงันี้ 

(4.1) บันได ST.1-D เป็นบันไดทีส่ามารถขึ้น-ลงจากช้ันท่ี 1 ถึงขั้นดาดฟ้า ตัวบันไดทำ 
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ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูงสูง 0.176-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.275 เมตร ชานพักกว้าง 1.50 
เมตร และมีพื้นหน้าบันไดกว้าง 1.65 เมตร มีราวบันได 2 ด้าน ซึ่งจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบธธรรมชาตมิีช่องเปิดขนาด
พื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
    (4.2) บันได ST.2-D เป็นบันไดทีส่ามารถขึ้น-ลงจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันที่ 8 ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูงสูง 0.176-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.275 เมตร ชานพักกว้าง 1.50 เมตร 
และมีพื้นหน้าบันไดกว้าง 1.65 เมตร มีราวบันได 2 ด้าน จึงจดัให้มีระบระบายอากาศเป็นแบแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่
น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมปีระตูหนไีฟท่ีทำด้วยวสัดุทนไฟ ความกว้าง 1.00 เมตรความสูง  
2.00 เมตร โดยประตูหนีไฟของโครงการเป็นประตูหนไีฟแบบก้านโยก สามารถเปิดย้อนเข้ามาภายอาคารได้ (Re-Entry) พร้อมท้ัง
ติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ขัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกับการตกแตง่ป้ายอื่นๆ ท่ีติดไว้ใกล้เคียง
กัน สำหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบคุำวา่ "ทางหนีไฟ" และ "FIRE EXIT" ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 
เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพ้ืนสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งกาวะปกต ิและภาวะฉุกเฉินไว้ท่ี
บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ช้ันของแต่ละอาคาร 

ทั้งนี้ โครงการติดตั้งแบบแปลนแผนมันต่ละชั้นช้ันแสดงตำแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกทั้ง ตำแหน่งที่ติดตั้ง 
อุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของช้ันนั้น ติดไว้ท่ีบริเวณหน้าโถงบันไดทุกข้ัน ซึ่งเป็นตำแหน่งที่เจน และเก็บแปลน
แผนผังของอาคารทุกช้ันไว้ภายในห้องนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งตั้งอยู่ชั้นที่ 1 เพื่อให้สามารถตรวจสอบตำแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคาร
กรณีเกดิเหตุเพลิงไหมไ้ด้โดยสะดวก  
  3.2) ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟ 

       โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟของอาคาร A B C และ D โดยสามารถคำนวณที่ใช้ในการหนีไฟ 
ของแต่ละอาคาร ไดด้ังนี ้

(1) อาคาร A 
วิธีการคำนวณ 
หาเวลาทั้งหมดที่ใช้ในการสำเลืองบุคคลภายในอาคาคาร ออกภายนอกอาคาร แบ่งออกเป็น 2 กรณี  

ดังนี ้
กรณีที่ 1 : คาดว่าคนทั้งหมดเข้าสูบ่ันไดหนไีฟ ระยะเวลาที่ใช้ระบายคนจะขึ้นอยู่กับอัตราการระบาย 

คนออกจากประตูหนไีฟ 
จำนวนผู้พักอาศัย อาคาร A    = 692 คน 
จำนวนบันไดหนไีฟ บันได    = 2 บันได 
ประมาณอัตราการระบายคนผ่านบันไดหนไีฟ ฟ = 60 คน/นาท ี
ดังนั้น จำนวนคน / บันไดหนไีฟ   = 692 / 2 

= 346 คน 
เวลาที่ใช้      = จำนวนคน/อัตราการระบายคน 

= 346/60 
= 5.77 นาที 
= 6.00 นาที 
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ดังนั้น ระยะเวลาที่ใช้ในกรหนีไฟของผู้พักอาศัย ภายในอาคาร A ประมาชน 6.00 นาที 
   กรณีที่.2 : ระยะเวลาของคนที่อยู่ชั้นนสุดใช้ในการลงสู่ชัน้พื้นดิน 

ตำแหน่งคนที่โกลทีสุ่ด (ช้ัน 8) ห่างจากบันไดหนไีฟ= 31.5151 เมตร 
จำนวนผู้พักอาศัยบรเิวณช้ัน 8    = 101 คน 
ความเร็วในการเดินของคนโดยประมาณ   = 25 - เมตร/นาที 
จำนวนบันไดหนไีฟ          = 2 บันได 
ประมาณอัตราการระบายคนผ่านบันไดหนไีฟ   = 60 คน/นาท ี
ระยะทางเดินระหว่างช้ันในบันไดบันไดหนไีฟ   = 12 เมตร 
ระยะเวลาที่คนที่อยูต่ำแหน่งไกลสดุบนช้ัน 8 เดินเข้าสู่บันโดหนไีฟ 

 = 31.51 / 25 
 = 1.26 นาที 

เวลาที่คนบนช้ัน 8 เข้าผ่านสู่บันใดหนีไฟท้ัง 2 บันได = จำนวนคน/(บันไดหนไีฟ X 
       อัตราการระบายคน) 
 = 101/ (2X60) 
 = 0.84 นาที 

เวลาที่คนบนช้ัน 8 ลงสู่พื้นช้ัน 1    = ระยะทางต่อช้ัน X จำนวนช้ัน 
    ความเร็วในการเดินของคน 
 = (12 X 8) / 25 
 = 3.84 นาที 

รวมใช้ระยะเวลาทั้งหมด     = 1.26+0.84+3.84 
= 5.94 นาที 
= 6.00 นาที 

จากท้ัง 2 กรณี พบว่า ทั้ง 2 กรณี ใช้เวลาเท่ากัน คือ ประมาณ 6 นาที 
(2) อาคาร B 

วิธีการคำนวณ 
หาเวลาทั้งหมดที่ใช้ในการลำเลียงบุคคลภายในอาคาร ออกภายนอกอาคาร แบ่งออกเป็น 2  

กรณี ดังนี ้
 
กรณีที่ 1 : คาดว่าคนทั้งหมดเข้าสูบ่ันไดหนไีฟ ระยะเวลาที่ใช้ระบายคนจะขึ้นอยู่กับอัตราการ 

ระบายคนออกจากประตูหนีไฟ 
   จำนวนผู้พักอาศัย อาคาร B    = 762 คน 

จำนวนบันไดหนไีฟ บันได   =  2    บันได 
ประมาณอัตราการระบายคนผ่านบันไดหนไีฟ ฟ  = 60    คน/นาที 
ดังนั้น จำนวนคน / บันไดหนไีฟ  = 762 / 2 

= 381 คน 
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เวลาที่ใช้      = จำนวนคน/อัตราการระบายคน 
= 381/60 
= 6.35 นาที 
= 7.00 นาที 

ดังนั้น ระยะเวลาที่ใช้ในการหนีไฟของผู้พักอาศัย ภายในอาคาร B ประมาณ 7.00 นาที 
   กรณีที่ 2 : ระยะเวลาของคนท่ีอยูช้ั่นบนสุดใช้ในการลงสู่ช้ันพ้ืนดิน 

ตำแหน่งคนที่ไกลทีสุ่ด (ช้ัน 8) ห่างจากบันไดหนไีฟ= 36.95 เมตร 
จำนวนผู้พักอาศัยบรเิวณช้ัน 8   = 110 คน 
ความเร็วในการเดินของคนโดยประมาณ  = 25 เมตร/นาที 
จำนวนบันไดหนไีฟ     = 2 บันได 
ประมาณอัตราการระบายคนผ่านบันไดหนไีฟ  = 60 คน/นาท ี
ระยะทางเดินระหว่างช้ันในใดบันโตหนีไฟ  = 12 เมตร 
ระยะเวลาที่คนที่อยูต่ำแหน่งไกลสดุบนช้ัน 8 เดินเข้าสู่บันไดหนไีฟ 

= 36.95 / 25 
= 1.48 นาที 

เวลาที่คนบนช้ัน 8 เข้าผ่านสู่บันไดหนีไฟท้ัง 2 บันได = จำนวนคน/(บันไดหนไีฟ X 
      อัตราการระบายคน) 
  = 110/ (2X60) 
  =  0.92 นาที 

เวลาที่คนบนช้ัน 8 ลงสู่พื้นช้ัน 1     = ระยะทางต่อช้ัน X จำนวนช้ัน 
    ความเร็วในการเดินของคน 
= (12 X 8) / 25 
= 3.84 นาที 

รวมใช้ระยะเวลาทั้งหมด    = 1.48+0.92+3.84 
        = 6.24 นาที 

= 7.00 นาที 
จากท้ัง 2 กรณี พบว่า ทั้ง 2 กรณี ใช้เวลากัน คือ ประมาณ 7 นาที 

 
  (3) อาคาร C 

วิธีการคำนวณ 
หาเวลาตั้งหมดที่ใช้ในการสำเสยีงบุคคลภายในอาคาร ออกภายนอกอาคาร แบ่งออกเป็น 2 กรณ ี

ดงันี ้
กรณีที่ 1 : คาดว่าคนท้ังหมดเจ้าสูบ่ันไดหนไีฟ ระยะเวลาที่ใช้รบายคนจะขึ้นอยู่กับอัตราการระบาย 

คนออกจากประตูหนไีฟ 
จำนวนผู้พักอาศัย อาคาร C    = 750 คน 
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จำนวนบันไดหนไีฟ บันได   = 2 บันได 
ประมาณอัตราการระบายคนผ่านบันไดหนไีฟ  = 60 คน/นาท ี 
ดังนั้น จำนวนคน / บันไดหนไีฟ   = 750 / 2 

= 375 คน 
เวลาที่ใช้      = จำนวนคน/อัตราการระบายคน 

= 375/60 
= 6.25 นาที 
= 7.00 นาที 

ดังนั้น ระยะเวลาที่ใช้ในการหนีไฟของผู้พักอาศัย ภายในอาคาร C ประมาณ 7.00 นาที 
กรณีที่ 2 : ระยะเวลาของคนท่ีอยูช้ั่นนสุดใช้ในการลงสู่ช้ันพ้ืนดิน 
ตำแหน่งคนที่ไกลทีสุ่ด (ช้ัน 8) ห่างจากบันไดหนไีฟ = 38.20เมตร 
จำนวนผู้พักอาศัยบรเิวณช้ัน 8   = 112 คน 
ความเร็วในการเดินของคนโดยประมาณ   = 25 เมตร/นาที 
จำนวนบันไดหนไีฟ       = 2 บันได 
ประมาณอัตราการระบายคนผ่านบันไดหนไีฟ    = 60 คน/นาที 
ระยะทางเดินระหว่างช้ันในบันไดบันไดหนไีฟ   = 12 เมตร 
ระยะเวลาที่คนที่อยูต่ำแหน่งไกลสดุบนช้ันข้ัน 8 เดินเข้าสู่บันไดหนไีฟ 

  = 38.20 / 25 
  = 1.53 นาที 

เวลาที่คนบนช้ัน 8 เจ้าผ่านสู่ขันโดหนีไฟท้ัง 2 บันได = จำนวนคน/(บันไดทนีไฟ X 
      อัตราการระบายคน) 
  = 112/ (2X60) 
  = 0.93 นาที 

เวลาที่คนบนชัน 8 ลงสู่พื้นช้ัน 1    = ระยะทางต่อชน X จำนวนช้ัน 
      ความเร็วในการเดินของคน 
  = (12 X 8) / 25 
  = 3.84 นาที 

รวมใช้ระยะเวลาทั้งหมด      = 1.53+0.93+3.84 
  = 6.30 นาที 
  = 7.00 นาที 

จากท้ัง 2 กรณี พบว่า ทั้ง 2 กรณี ใช้เวลากัน คือ ประมาณ 7 นาที 
(4) อาคาร D 

วิธีการคำนวณ 
หาเวลาทั้งหมดที่ใช้ในการลำเลียงบุคคลภายในอาคาร ออกภายนอกอาคาร แบ่งออกเป็น 2 กรณี  

ดังนี ้
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กรณีที่ 1 : คาดว่าคนทั้งหมดเข้าสูบ่ันไดหนไีฟ ระยะเวลาที่ไระบายคนจะขึ้นอยู่กับอัตราการระบาย 
คนออกจากประตูหนไีฟ 

จำนวนผู้พักอาศัย อาคาร D    = 782 คน 
จำนวนบันไดหนไีฟ     = 2 บันได 
ประมาณอัตราการระบายคนผ่านบันไดหนไีฟ  = 60 คน/นาที 
ดังนั้น จำนวนคน / บันไดหนไีฟ   = 782 / 2 

= 391 คน 
เวลาที่ใช้      = จำนวนคน/อัตราการระบายคน 

= 391/60 
= 6.52 นาที 
= 7.00 นาที 

ดังนั้น ระยะเวลาที่ใช้ในการหนีฟของผู้ทักอาศัย ภายในอาคาร D ประมาณ 7.00 นาที 
กรณีที่ 2 : ระยะเวลาของคนท่ีอยูช้ั่นนสุดใช้ในการลงสู่ช้ันพ้ืนดิน 
ตำแหน่งคนที่ไกลทีสุ่ด (ช้ัน 8) ห่างจากบันไตหนไีฟ= 30.25 เมตร 
จำนวนผู้พักอาศัยบรเิวณช้ัน 8   = 16 คน 
ความเร็วในการเดินของคนโดยประมาณ  = 25 เมตร/นาที 
จำนวนบันไดหนไีฟ     = 2 บันได 
ประมาณอัตราการระบายคนผ่านบันไตทนีไฟ  = 60 คน/2นาที 
ระยะทางเดินระหว่างช้ันในบันไดบ้ันใดหนีไฟ  = 12 เมตร 
ระยะเวลาที่คนที่อยูต่ำแหน่งไกลสดุบนช้ัน 8 เดินเข้าสู่บันไดหนไีฟ 

= 30.25 / 25 
= 1.21 นาที 

เวลาที่คนบช้ัน 8 เข้าผ่านสู่วันใดหนีไฟทั้ง 2 บันได = จำนวนคณ/(บนัใดหนีไฟ X 
    อัตราการระบายคน) 
= 116/ (2X60) 
= 0.97 นาที 

เวลาที่คนบนช้ัน 8 ลงสู่พื้นช้ัน 1   = ระยะทางต่อช้ัน X จำนวนช้ัน 
   ความเร็วในการเดินของคน 
= (12 X 8) / 25 
= 3.84 นาที 
= 1.21+0.97+3.84 
= 6.02 นาที 
= 7.00 นาที 

จากท้ัง 2 กรณี พบว่า ทั้ง 2 กรณี ใช้เวลาเท่ากัน คือ ประมาณ 7 นาที 
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 4) ความสอดคล้องของระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการตามกฎหมาย 
     โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึง 

ระดับพื้นช้ันดาดฟ้า) จำนวน 4 อาคาร (อาคาร A B C และ D) มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 974 ท้อง อาคาร 
ส่วนกลางพร้อมสระว่ายน้ำ ขนาดความสูง 2 ขั้น และชั้นดาดฟ้า ความสูง 6.85 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนข้ันดาดฟ้า) 
จำนวน 1 อาคาร (อาคาร E) ทางเชื่อม และป้อมยาม มีพื้นท่ีอาคารแต่ละอาคารน้อยกว่า 10,000 ตารางเมตร บริษัทท่ี 
ปรึกษาประเมินความสอดคล้องของระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ กฎกระทรวงฉบับท่ี 
39 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 

5) แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 
   โครงการต้องจัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยที่อาจจะเกิดขึ้น เพื่อความปลอดภัยในการอยู่อาศัยแผนป้องกันและ
ระงับ อัคคีภัย ประกอบด้วย การตรวจตรา การรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย การอบรม การดับเพลิง การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข์
และการปฏิรูปฟื้นฟู องค์ประกอบของแผนดังกล่าวจะดำเนินการในภาวะต่างกัน ประกอบไปด้วย 3 ระยะ ได้แก่ ระยะก่อนเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ และหลังจากเพลิงสงบแล้ว รายละเอียดดังนี้ 

1. ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ เป็นการออกแบบระบบป้องกันต่าง ๆ ซึ่งประกอบด้วย แผนป้องกันอัคคีภัยต่าง ๆ ได้แก่  
แผนการสำรวจความเสี่ยงและตรวจตรา แผนรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย และแผนปฏิบัติการ ฝึกซ้อมและฝึกอบรม 

2. ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ ซึ่งประกอบด้วยแผนเกี่ยวกับการดับเพลิง และลดความสูญเสีย โดยประกอบด้วยแผนต่าง ๆ 
ได้แก่ แผนขณะเกิดเหตุ และแผนการอพอพยพยหนีไฟ 

3. หลังเหตุเพลิงไหม้สงบลงแล้ว ประกอบด้วยแผนที่ดำเนินการเมื่อเหตุเพลิงไหม้สงบแล้ว ได้แก่ แผนสำรวจและ
ประเมินความเสียหาย และแผนบรรเทาทุกข์และพื้นฟูความเสียหาย 

 
 
ทั้งนี้ เพื่อใช้ชีวิตและทรัพย์สินท้ังหมดมีความปลอดภัยจากอัคคีภัย โครงการต้องกำหนดมาตรการการป้องกันและระงับ 

อัคคีภัย ดังน้ี 
1. จัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ทั้งด้านการจัดอุปกรณ์ดับเพลิง การป้องกันฟ้าผ่า การติดตั้งระบบสัญญาณแจ้ง

เหตุเพลิงไหม้ การจัดทำทางหนีไฟ 
2. จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ทั้งในด้านการตรวจตรา การอบรม การรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย การดับเพลิง การ

อพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข์และการปฏิรูปฟื้นฟูเมื่อเกิดอัคคีภัย 
3. จัดให้มีช่องทางผ่านสู่ทางออกตามมาตรฐานท่ีกฎหมายกำหนด 
4. จัดให้มีช่องทางออกจากพ้ืนท่ีใดๆ อย่างน้อยสองทางที่สามารถอพยพผู้พักอาศัยทั้งหมดออกจากอาคาร โดยออกสู่ 

ทางออกสุดท้ายได้อย่างปลอดภัย 
5. ทางออกสุดท้าย ซึ่งเป็นทางที่ไปสู่บริเวณที่ปลอดภัย เช่น ถนน สนาม ฯลฯ 
6. ประตูที่ใช้ในเส้นทางหนีไฟได้ติดตั้งในจุดที่เห็นได้ชัดโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 
7. ประตูที่ใช้ในเส้นทางหนีไฟได้ติดตั้งในจุดที่เห็นชัดเจนโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 
8. ประตูที่ใช้เส้นทางหนีไฟเป็นประตูที่เปิดออกสู่ภายนอก โดยไม่มีการผูกปิดหรือล่ามโซ่ในขณะปฏิบัติงาน 
9. จัดให้มีเส้นทางที่ปราศจากสิ่งกีดขวางไปสู่สถานท่ีปลอดภัย 
10. จัดให้มีอุปกรณ์ดับเพลิงแบบมือถือ และระบบน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ประกอบ 
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11. จัดเตรียมน้ำสำรองเพื่อการดับเพลิงภายในอาคาร A B C และ D มีปริมาณน้ำสำรองดับเพลิง 30 ลูกบาศก์เมตร 
ซึ่งมีระยะเวลาที่สามารถสำรองน้ำได้ไม่น้อยกว่า 10 นาที 

12. ข้อต่อสายส่งน้ำดับเพลิงเข้าอาคาร และภายในอาคารเป็นแบบเดียวกัน หรือขนาดเท่ากันกับที่ใช้ในฝ่ายป้องกัน 
และบรรเทาสาธารณภัย เทศบาลเมืองแสนสุข 

13. สายส่งน้ำดับเพลิงมีความยาว หรือต่อกันได้ความยาวที่เพียงพอจะครอบคลุมบริเวณที่เกิดเพลิงได้ 
14. ระบบการส่งน้ำ ที่เก็บกักน้ำ ปั๊มน้ำ และการติดตั้ง ได้รับการตรวจสอบและรับรองจากวิศวกรและมีการป้องกัน 

ไม่ให้เกิดความเสียหายเมือเกิดเพลิงไหม้ 
15.จัดให้มีเครื่องดับเพลิงแบบมือถือท่ีใช้สารเคมีดับเพลิงชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ หรือผงเคมีแห้งหรือสารเคมีดับเพลิง 

ที่สามารถดับเพลิงประเภท เอ บี ซี  
16. มีการซ่อมบำรุง และตรวจตราให้มีสารเคมีที่ใช้ในการดับเพลิงตามปริมาตรที่กำหนดตามชนิดของเครื่องดับเพลิง 
17. จัดให้มีการตรวจสอบสภาพของเครื่องดับเพลิงไม่น้อยกว่า 3 เดือน/ครั้ง 
18. จัดให้มีการตรวจสอบการติดตั้งให้อยู่ในสภาพท่ีดีอยู่เสมอ 
19. จัดให้ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงในท่ีเห็นได้ชัดเจน และสามาถหยิบใช้งานได้สะดวกโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 
20. ให้มีการดูแลรักษาอุปกรณ์ดับเพลิง และการตรวจสอบให้อยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ดีอย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง หรือ 

ตามระยะเวลาที่ผู้ผลิตอุปกรณ์นั้นกำหนด 
21. จัดให้เจ้าหน้าท่ีเข้ารับการการฝึกอบรมการดับเพลิงขั้นต้นจากหน่วยงานท่ีทางราชการกำหนดหรือยอมรับ 
22. จัดให้มีอุปกรณ์ดับเพลิง และการตรวจสอบให้อยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ดี อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง หรือตาม 

ระยะเวลาที่ผู้ผลิตอุปกรณ์นั้นกำหนด 
23. การป้องกันอัคคีภัยจากการทำงานท่ีเกิดการเสียดสีเสียดทานของเครื่องจักรเครื่องมือที่เกิดประกายไฟหรือความ 

ร้อนสูงท่ีอาจทำให้เกิดการลุกไหม้ เช่น การซ่อมบำรุง หรือหยุดพักการใช้งาน 
24. จัดให้มีสายล่อฟ้า เพื่อป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 
25. จัดให้มีระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชนิดเปล่งเสียง ให้ผู้พักอาศัยหรือคนในแต่ละอาคารได้ยิน 
26. มีการทดสอบประสิทธิภาพในการทำงานของระบบสัญญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ อย่างน้อย 3 เดือน/ครั้ง 
27. จัดให้มีการแบ่งกลุ่มในการทำหน้าที่เกี่ยวกับการป้องกันและระงับอัคคีภัย และมผีู้อำนวยการดับเพลิงเป็น 

ผู้อำนวยการในการดำเนินงานท้ังระบบประจำอยู่ตลอดเวลา 
28. จัดให้ผู้มหีน้าท่ีเกี่ยวกับการป้องกันและระงับอัคคีภัยเข้ารับการฝึกอบรมเกี่ยวกับการป้องกัน และระงับอัคคีภัย  

การใช้อุปกรณ์ต่าง ๆ ในการดับเพลิง การปฐมพยาบาล และการช่วยเหลือกรณีฉุกเฉิน 
29. จัดให้มีการฝึกข้อมอพยพผู้พักอาศยัออกจากอาคารไปตามเส้นทางหนีไฟ ท้ังที่ลงสู่ชั้นล่าง และออกนอกอาคาร 
30. จัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิง และฝกึช้อมหนีไฟอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
31. จัดเจ้าหนา้ที่โครงการเป็นทีมสนับสนุนเจ้าหน้าทีด่ับเพลิงในการลากสายฉีดน้ำดับเพลิงในบริเวณทีร่ถดบัเพลิงไม่ 

สามารถเข้าถึง 
32. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีเข้ารับการฝึกอบรมการดับเพลิงข้ันต้นจากหน่วยงานท่ีทางราชการกำหนดหรือยอมรบั 
33. ตรวจสอบพ้ืนท่ีบริเวณโดยรอบอาคารไม่ให้มีการจัดวางวัสดุสิ่งกีดขวางทำให้เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงไมส่ามารถลากสาย 

ฉีดน้ำดับเพลิงผ่านเข้าสู่บรเิวณทีร่ถดับเพลิงไม่สามารถเข้าถึง เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 
34. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยควบคุมการทำงานของระบบแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel :FCP) ตลอดเวลา 
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กรณีเกดิเหตุหรือไม่ต้องมีการประสานงานให้กับผู้รบัผิดชอบอย่างรวดเร็ว 
ทั้งนี้ หน่วยงานหลักท่ีรับผิดชอบทางด้านอัคคีภัยบริเวณพื้นที่โครงการ คือ งานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 

เทศบาลเมืองแสนสุข ซึ่งมรีถดับเพลิง อุปกรณ์ในการดับเพลิง และอัตรากำลังเจ้าหน้าที่ดับเพลิงที่เพียงพอ ทั้งนี้ สำนัก
ปลัดเทศบาล งานป้องกันและบรรเทาสาธารณภยั เทศบาลเมืองแสนสุข ได้มหีนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการโดยระบุว่า "งาน
ป้องกนัและบรรเทาสาธารณภัย ฝ่ายปกครอง สำนักปลัดเทศบาล เทศบาลเมืองแสนสุข ได้จัดทำขอ้มูลด้านกำลังพล อุปกรณ์
ในการช่วยเหลือหากเกิดเหตุเพลิงไหม้ และเหตุฉุกเฉินต่างๆ เป็นที่เรียบร้อยแล้ว"  
 6) การกำหนดจุดรวมพล 

    โครงการกำหนดจดุรวมพลไว้บริเวณพื้นท่ีสีเขียว จำนวน 4 จุด รายละเอียด ดังนี ้
    (1) จุดรวมพลที่ 1 (สำหรับผูพ้ักอาศัย อาคาร A) บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศเหนือของอาคาร A พื้นที่รวมประมาณ 

180 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นทีโ่ดนไม้ยืนต้น) สามารถรองรับคนไดร้วม 720 คน (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) ซึ่ง
เพียงพอต่อจำนวนผู้พักอาศัยอาคาร A จำนวน 692 คน 

    (2) จุดรวมพลที่ 2 (สำหรับผูพ้ักอาศัย อาคาร B) บริเวณพื้นท่ีสเีขียวด้านทิศเหนือของอาคาร B พืน้ท่ีรวมประมาณ 
191 ตารางเมตร ไม่รวมพื้นท่ีโคนไม้ยืนต้น) สามารถรองรบัคนได้รวม 764 คน (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) ซึ่ง
เพียงพอต่อจำนวนผู้พักอาศัยอาคาร B จำนวน 762 คน 

   (3) จุดรวมพลที่ 3 (สำหรับผู้พักอาศัย อาคาร C) บรเิวณพื้นที่สเีขียวด้านทิศใต้ของอาคาร C พื้นทีร่วมประมาณ 188  
ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นที่โคนไมย้นืต้น) สามารถรองรับคนได้รวม 752 คน (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งเพียงพอ
ต่อจำนวนผู้พักอาศัยอาคาร C จำนวน 750 คน 

  (4) จุดรวมพลที่ 4 (สำหรับผู้พกัอาศัย อาคาร D และพนักงานโครงการ) บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทศิใต้ของอาคาร D 
พื้นที่รวมประมาณ 201 ตารางเมตร (ไมร่วมพื้นท่ีโคนไม้ยืนต้น) สามารถรองรับคนไดร้วม 804 คน (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืน 0.25 
ตารางเมตร) ซึ่งเพียงพอต่อจำนวนผู้พักอาศัยอาคาร D และพนักงานโครงการจำนวนท้ังหมด 802 คน 

  จุดรวมพลดังกล่าวข้างต้น เป็นจดุรวมพลที่กำหนดไวเ้บื้องต้น หากในอนาคตเมื่อโครงการเปดิดำเนินการ จะจัดใหม้ีการ 
ชักซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซกัซ้อมอพยพยพหนีไฟโครงการประสานกับเจ้าหน้าที่ของฝ่าย
งานป้องกันและบรรเทาสาธารณภยั เทศบาลเมืองแสนสุข ในการกำหนดจุดรวมพลที่เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 
 1.9.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1) ระบบปรับอากาศ 
    ปรับอากาศของอาคารภายในโครงการ เป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแตล่ะห้องชุด 

พักอาศัย และพื้นที่ส่วนกลาง โดยมีขนาดความเย็นรวม 2,638 ตันความเย็น (ผังการติดตั้งคอมเพรสเซอร์แอร์ของพื้นที่ส่วนกลาง 
ของอาคาร A B C D และ E เพื่อแสดงตำแหน่งการเป่าคอมเพรสเซอร์แอร์ออกนอกโครงการ และแสดงตัวอย่างตำแหน่ง CDU ใน
แบบขยายห้องพัก)  

2) ระบบระบายอากาศ มีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล มีรายละเอียดดังนี้ 
(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจัดให้มรีะบบระบายอากาศแบบธรรมชาต ิ

บริเวณพื้นท่ีที่มผีนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมีช่องเปิดสูภ่ายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะจัดให้มีการระบายอากาศ และ
พื้นที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจัดให้มรีะบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลม 
ระบายอากาศไว้บรเิวณพื้นที่ท่ีไมม่ีการปรับอากาศ ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรของห้องนั้น 
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 1.9.8 การจราจร 
1) การเดินทางเข้า - ออกโครงการ 
    การเดินทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ ใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งรายละเอียดการเดินทางเข้า-ออก 

โครงการ แสดงในหัวข้อ 2.1 ที่ตั้งโครงการที่กลา่วมาข้างต้น 
2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 
    โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จำนวน 1 แห่ง เช่ือมต่อกับถนนภาระจำยอม ความกว้าง 6 เมตรซึ่งถนน 

ภาระจำยอมที่เช่ือมต่อกับถนนนบางแสนสาย 4 ใต้ ซึ่งเป็นถนนสาธารณะ และจดัการเดินรถภายในโครงการเป็นแบบทิศทางเดียว 
(One Way) และแบบสองทิศทาง (Two Way) โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพื้นทาง พร้อมแสดงสญัลักษณ์จราจรตา่งๆ 
ภายในโครงการ 

   สำหรับท่ีจอดรถยนต์โครงการจดัเตรียมไว้ จำนวน 288 คัน (รวมที่จอดรถผู้พิการ จำนวน 8 คัน) อยู่บริเวณ 
ใต้อาคารช้ันท่ี 1 ของอาคาร A B C D และ E และบริเวณภายนอกอาคาร และยังมีท่ีจอดรถสำหรับชาร์จไฟฟ้า จำนวน 4 คัน 
นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีที่จอดรถจักรยานยนต์ จำนวน 110 คัน เพื่ออำนวยความสะดวกสำหรับผู้ใช้ยานพาหนะดังกล่าว 


